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14.    การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิ 
 

 14.1 รายได้และก าไรสุทธิเพิ่มสูงขึน้ 

 ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อย มีรายได้เพิ่มสงูขึน้ เนื่องจากบริษัทย่อย รับรู้รายได้จากการโอนห้องชุด
คอนโดมิเนียม ในเฟส 1 และ เฟส 2 รวมเป็นค่าขายห้องชุดคอนโดมิเนียม  3,294.11 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2555 
รับรู้รายได้เพียง เฟส 1 จ านวนเงิน 983.18 ล้านบาท นอกจากนี ้บริษัท ยงัมีรายได้จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 58.43 
ล้านบาท ซึง่เป็นคา่นายหน้าที่บริษัท ด าเนินการจดัหาผู้ซือ้ห้องชดุคอนโดมิเนียม  

 ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อย มีก าไรสทุธิ (สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท) 464.51 ล้านบาท คิดเป็น 
0.088 บาทต่อหุ้น เพิ่มสงูขึน้จากปีก่อน ซึ่งมีก าไรสทุธิ 58.92 ล้านบาท อนัเนื่องมาจากปริมาณการโอนห้องชุด
คอนโดมิเนียมที่เพิ่มขึน้  นอกจากนีร้าคาขายที่เพิ่มสงูขึน้สง่ผลให้ Gross Profit Margin ส าหรับห้องชดุคอนโดมิเนียม 
เพิ่มขึน้เป็น 39.25% ในปี 2556 ในขณะท่ีปี 2555 มี Gross Profit Margin 32.25%  

 ส าหรับรายการขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 20.13 ล้านบาท และขาดทนุจากการด้อยค่า 21.52 
ล้านบาท เป็นการตดัจ าหน่ายอปุกรณ์เดิมที่ติดตัง้ในอาคาร เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส เช่นระบบแอร์ ลิฟท์ และระบบ
ไฟฟ้า ฯลฯ ท่ีบริษัทปรับเปลีย่นให้มีประสทิธิภาพ และทนัสมยัมากขึน้ เพื่อรองรับอาคาร เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส ที่ใกล้
แล้วเสร็จสมบูรณ์  ให้เป็นอาคารส านักงานให้เช่าที่มีความสวยงามและอุปกรณ์อ านวยความสะดวกที่ทันสมัย         
ซึง่อาคาร เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส เร่ิมเปิดให้บริการได้ในไตรมาส 1 ปี 2557 

 
 14.2  สินทรัพย์หมุนเวียนลดลง  ในขณะที่สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเพิ่มขึน้อย่างมาก 

 ในปี 2556 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสินทรัพย์หมนุเวียน 6,109.79 ล้านบาท ลดลงจากปี 2555 ซึ่งมีจ านวน 
6,895.49 ล้านบาท เป็นผลมาจากการโอนห้องชุดคอนโดมิเนียม จ านวน 2,001.09 ล้านบาท ไปเป็นต้นทนุขาย      
จึงท าให้ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (สนิค้าคงเหลอื) ลดลง 

 ส าหรับสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนในปี2556 มีจ านวน 11,112.91 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2555 มีจ านวน 
7,292.48 ล้านบาท สว่นมากเพิ่มขึน้จากการลงทนุในอสงัหาริมทรัย์เพื่อการลงทนุ (อาคารส านกังานและพืน้ท่ีค้าปลกี
ให้เช่า) โดยมีความคืบหน้าการก่อสร้างอาคารให้เช่าในปี 2556 ดงันี ้ 

 อาคาร เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส  ก่อสร้างเพิม่ขึน้  1,284 ล้านบาท 

 The Shoppes @ Belle  ก่อสร้างเพิม่ขึน้     386 ล้านบาท 

 อาคารยเูพลส    ก่อสร้างเพิม่ขึน้     377 ล้านบาท 

 อาคาร จี แลนด์ ทาวเวอร์ส  ก่อสร้างเพิม่ขึน้     248 ล้านบาท 
รวมงานก่อสร้างอาคารให้เชา่เพิม่ขึน้    2,295 ล้านบาท 

 นอกจากนี ้ ยงัมีการลงทนุในบริษัท บีบีทีวี มาร์เก็ตติง้ จ ากดั (BBTVM) ซึง่มีที่ดินมลูคา่ 1,357 ล้านบาท 
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 14.3  หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้นเพิ่มขึน้ 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวมในปี 2556 จ านวน 9,665.52 ล้านบาท  ในขณะที่ปี 2555 มีจ านวน 
7,371.15 ล้านบาท หนีส้นิท่ีเพิ่มขึน้นี ้เกิดจากการกู้ยืมจากธนาคารเพื่อใช้ส าหรับการลงทนุในอาคารที่ก าลงัก่อสร้าง 
และเงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องเพื่อใช้ลงทนุในการซือ้ BBTVM 

 สว่นของผู้ ถือหุ้นในปี 2556 มีจ านวน 7,557.18 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2555 จ าวนว 740.36 ล้านบาท 
เกิดจากการใช้สทิธิในใบส าคญัแสดงสทิธิ (GLAND-W1) ซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุ 154.55 ล้านบาท สว่นที่เหลือมาจาก
ผลก าไรในปี 2556 

 จากการที่หนีส้ินรวมเพิ่มขึน้มากกว่าการเพิ่มขึน้ของส่วนของผู้ ถือหุ้ น ส่งผลให้อัตราส่วนสภาพคล่อง 
(Current Ratio) ลดลงจาก 1.31 เท่า เป็น 0.96 เท่า และอตัราสว่นหนีส้ินรวมต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity 
Ratio) เพิ่มขึน้จาก 1.08 เทา่ เป็น 1.28 เทา่  อยา่งไรก็ตาม ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดจากการ
ด าเนินงาน 1,024.61 ล้านบาท แสดงให้เห็นว่า บริษัทและบริษัทย่อยเร่ิมมีกระแสเงินสดรับจากการด าเนินงาน
ประกอบกบัในปี 2557 อาคาร เดอะไนน์ ทาวเวอร์ส เร่ิมเปิดด าเนินการได้ ย่อมสง่ผลให้มีกระแสเงินสดรับจากการ
ด าเนินงานเพิ่มขึน้ และท าให้ฐานะการเงิน รวมทัง้อตัราสว่นทางการเงินดีขึน้  

 
ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิในอนาคต  

ในปี 2557 บริษัทอยูร่ะหวา่งขออนมุตัิจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์ และตลาดหลกัทรัพย์ 
(กลต.) เพื่อน าอาคาร เดอะไนน์ ทาวเวอร์สเข้ากองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ (Property Fund) ซึ่งจะเป็นการเพิ่ม
ช่องทางในการระดมทนุให้แก่บริษัท  

 


