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3.  ปัจจัยความเสื่ยง 
 
3.1  ความเส่ียงจากการด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  

3.1.1  ความเสีย่งจากความเพียงพอของแหลง่เงินลงทนุเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการ 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงินลงทนุสงู  เพื่อใช้ในการซือ้ที่ดิน พฒันาและก่อสร้างโครงการ 
จึงจ าเป็นต้องพึ่งพาเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินเป็นแหล่งเงินทนุหลกัในการด าเนินธุร กิจ หากบริษัทไม่สามารถจัดหา
แหล่งเงินทุนที่เพียงพอตามแผนพัฒนาโครงการที่บริษัทก าหนดไว้   ก็อาจส่งผลกระทบต่อแผนการด าเนินงานและ          
ผลประกอบการได้ 

อย่างไรก็ดี ตลอดระยะเวลาของการด าเนินธุรกิจที่ผ่านมา บริษัทได้รับการสนับสนุนด้านการเงินเป็น
อย่างดีจากสถาบนัการเงินชัน้น าหลายแห่ง ซึ่งเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจของบริษัทมาเป็นระยะเวลานาน ในการด าเนิน
โครงการที่ผ่านมา บริษัทจะด าเนินการจัดหาสินเช่ือจากสถาบนัการเงินให้เสร็จสิน้ก่อนเร่ิมด าเนินโครงการ นอกจากนี ้ 
การมีสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย สง่ผลให้บริษัทมีภาพลกัษณ์และความน่าเช่ือถือ
เพิ่มมากขึน้ ท าให้บริษัทสามารถระดมทนุจากแหลง่เงินทนุที่หลากหลายมากขึน้ด้วยต้นทนุที่ต ่าลง รวมถึงกลุม่ผู้บริหาร
ของบริษัทล้วนแล้วแต่เป็นบุคคลที่มีช่ือเสียง และมีประสบการณ์ในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์มายาวนาน จึงเช่ือมัน่   
ได้วา่บริษัทจะสามารถจดัหาแหลง่เงินทนุท่ีเพียงพอส าหรับการพฒันาโครงการตา่งๆ  
 

3.1.2  ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงอตัราดอกเบีย้ และนโยบายในการให้สินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย์ 

การเปลีย่นแปลงเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้สง่ผลกระทบต่อต้นทนุการพฒันาโครงการของบริษัทโดยตรง 
เนื่องจากบริษัทมีการใช้แหล่งเงินลงทุนบางส่วนจากการกู้ ยืมเงินสถาบนัการเงิน อย่างไรก็ตามบริษัทมีนโยบายจัดหา
แหลง่เงินทุนโดยการกู้ยืม(Project Finance) ในระดบัที่เหมาะสมและสอดคล้องกับแผนงานการก่อสร้าง ทัง้นีเ้พื่อการ
ควบคมุคา่ใช้จา่ยดอกเบีย้ให้มีประสทิธิภาพสงูสดุ นอกจากนีด้้วยโครงการท่ีมีศกัยภาพด้านรูปแบบของโครงการท่ีดี ตัง้อยู่
บนท าเลทีม่ีความสามารถในการแข่งขนัสงู  รวมถึงผลงานในอดีตที่ผ่านมาและช่ือเสียงของทีมผู้บริหาร อตัราดอกเบีย้ที่
สถาบนัการเงินเสนอให้บริษัทจึงอยูใ่นระดบัและเง่ือนไขที่ดี 

นอกจากนัน้แล้ว อตัราดอกเบีย้ที่สงูขึน้ยงัท าให้อ านาจในการซือ้และความสามารถในการช าระเงินกู้ของ
ลกูค้ารายยอ่ยลดลง  อยา่งไรก็ตามจากการศึกษาเปรียบเทียบผลกระทบที่เพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้กบัภาระค่างวดของ
ลูกค้าของบริษัท พบว่าไม่น่าจะมีผลกระทบที่รุนแรงจนเป็นสาเหตุให้ก าลังซือ้ของลูกค้าเป้าหมายของบริษัทลดลง 
เนื่องจากลูกค้าเป้าหมายของบริษัทอยู่ในระดับกลางถึงระดับบน  ซึ่งเป็นกลุ่มที่ไม่ได้รับผลกระทบมากนกัจากการ
เปลีย่นแปลงของอตัราดอกเบีย้ 
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ส าหรับเกณฑ์การใช้สดัสว่นมลูค่าสินเช่ือต่อราคาบ้าน (LTV) ส าหรับบ้านแนวราบ หรือ บ้านเดี่ยว บ้าน
แฝด และทาวน์เฮ้าส์ ที่ได้เร่ิมประกาศใช้ในปี 2556 ซึง่ก าหนดให้ปลอ่ยเงินกู้ ได้ไมเ่กินร้อยละ 95 หรือ ผู้กู้ ต้องวางเงินดาวน์
ร้อยละ 5 ของที่อยูอ่าศยั การประกาศใช้เกณฑ์ดงักลา่วไมไ่ด้มีผลกระทบมากนกัตอ่รายได้ของบริษัท เนื่องจากกลุม่ลกูค้า
เป้าหมายของบริษัทสว่นใหญ่อยู่ในกลุม่ระดบักลางถึงบน นอกจากนัน้การผ่อนผนักฎระเบียบหลายประการเพื่อบรรเทา
ปัญหาด้านการเงินให้แก่ธุรกิจและประชาชน ประกอบกับนโยบายกระตุ้นภาคอสงัหาริมทรัพย์ของรัฐบาลโดยการใช้
มาตรการอตัราดอกเบีย้ต ่า หรือ ไมม่ีดอกเบีย้ เป็นปัจจยัให้ธนาคารพาณิชย์ต่าง ๆ เกิดการแข่งขนัทางด้านอตัราดอกเบีย้
มากขึน้ บริษัทได้มีการติดตามภาวะเศรษฐกิจและติดตามนโยบายการปลอ่ยสินเช่ือของธนาคารพาณิขย์ต่าง ๆ ที่จะมีผล
ต่อการด าเนินงานของบริษัทอย่างใกล้ชิด ทัง้นีเ้พื่อการปรับกลยุทธ์ให้สอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงดงักล่าวได้อย่าง
ทนัทว่งที 
 

3.1.3 ความเสีย่งจากการขาดแคลนผู้ รับเหมาและแรงงานท่ีมีคณุภาพ 

บริษัทมีนโยบายให้ความส าคัญกับคุณภาพของสินค้าเพื่อให้เป็นที่พึงพอใจสูงสุดของลูกค้า จึงให้
ความส าคญักบัการควบคมุดแูลการก่อสร้างในโครงการตา่งๆเป็นอยา่งมาก เพื่อเป็นการรักษาคณุภาพและมาตรฐานของ
งานก่อสร้าง  บริษัทจ าเป็นต้องสรรหาผู้ รับเหมาและแรงงานตลอดจนผู้ออกแบบ วิศวกรที่ปรึกษา วิศวกรผู้ควบคมุงานที่มี
ความรู้ความช านาญที่จะสามารถก่อสร้างอาคารให้มีคณุภาพที่ดี เสร็จทนัเวลา และอยู่ในระดบัราคาที่แข่งขนัได้   บริษัท
จึงอาจมีความเสีย่งที่จะไมส่ามารถจดัจ้างผู้ รับเหมาดงักลา่วได้ในบางช่วงเวลา  โดยเฉพาะในช่วงสภาวะเศรษฐกิจเติบโต
อย่างต่อเนื่อง  ซึ่งจะมีความต้องการผู้ รับเหมาและแรงงานคณุภาพจ านวนมาก  จึงอาจสง่ผลให้บริษัทไม่สามารถด าเนิน
โครงการได้ตามคณุภาพ ระยะเวลา และต้นทนุท่ีก าหนดไว้ ซึง่อาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการของบริษัท 

อยา่งไรก็ดี จากการท่ีบริษัทมีนโยบายบริหารความเสี่ยงโดยการสร้างความสมัพนัธ์ที่ดีกบัผู้ รับเหมาของ
บริษัทมาอย่างต่อเนื่อง  โดยคดัเลือกผู้ รับเหมาที่ดีมีคณุภาพจากประสบการณ์การท างานที่เคยท างานร่วมกันมาอย่าง
ยาวนาน ท าให้มีความมัน่ใจได้ในระดบัหนึง่วา่งานก่อสร้างที่ได้จะมีคณุภาพเป็นไปตามมาตรฐาน    และสามารถสง่มอบ
งานตามระยะเวลาที่ก าหนดไว้  นอกจากนี ้ บริษัทยงัมีนโยบายให้ผู้ รับเหมาเบิกจ่ายตามงวดงานที่แล้วเสร็จจริง โดยที่
ควบคมุไมใ่ห้มีการจ่ายเบิกงวดงานเกินกว่าปริมาณงานท่ีแล้วเสร็จ ท าให้บริษัทสามารถลดความเสี่ยงจากการทิง้งานของ
ผู้ รับเหมาได้ ในขณะท่ีบริษัทสามารถพิจารณาคณุภาพงานได้ว่า ผู้ รับเหมาดงักลา่วมีความสามารถที่จะสง่มอบงานตาม
ก าหนดการหรือไม่  หากบริษัทเห็นว่าผู้ รับเหมามีแนวโน้มว่าจะไม่สามารถส่งมอบงานได้ทนัตามก าหนด  บริษัทจะส่ง
บคุลากรเข้าไปช่วยเพื่อสนบัสนนุให้งานเสร็จทนัตามก าหนด โดยวิธีการจ้างเหมาแรงงานพิเศษเข้าไปช่วยในการท างานให้
เสร็จทนัแผนงาน นอกจากนี ้บริษัทยงัมีผู้จดัการโครงการ  วิศวกรโครงการ  และหวัหน้าผู้ควบคมุงานก่อสร้าง  เข้าไปตรวจ
และควบคุมดูแลงานก่อสร้างเพื่อให้แน่ใจถึงคุณภาพงานของผู้ รับเหมาแต่ละรายอย่างต่อเนื่อง   และลดผลกระทบจาก
ความเสีย่งดงักลา่ว 

 

3.1.4  ความเสีย่งจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง 

ส าหรับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  ราคาวัสดุก่อสร้างถือเป็นต้นทุนหลักที่ส าคัญของการพัฒนา
โครงการ    โดยในช่วงปีที่ผ่านมา ราคาวสัดกุ่อสร้างหลายรายการมีการปรับราคาสงูขึน้อนัเป็นผลจากการขยายตวัของ
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ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ในส่วนของที่อยู่อาศยัตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้า  โครงการต่างๆ ของภาครัฐ และการฟืน้ตวัของ
เศรษฐกิจภายในประเทศ ท าให้มีความต้องการใช้วสัดกุ่อสร้างเพิ่มขึน้ ซึง่สง่ผลกระทบตอ่ผู้ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
ในการประมาณการต้นทุนและการก าหนดราคาซึ่งอาจมีความคลาดเคลื่อน อนัจะสง่ผลกระทบต่อผลประกอบการใน
อนาคตได้ 

อย่างไรก็ดี บริษัทมีแนวทางบริหารความเสี่ยงด้วยการกระจายความเสี่ยงบางสว่นไปยงัผู้ รับเหมา โดย
การก าหนดปริมาณวสัดกุ่อสร้างรวมไว้ในสญัญาวา่จ้างรับเหมาก่อสร้าง ส าหรับวสัดกุ่อสร้างที่บริษัทเป็นผู้จดัหาเอง เช่น 
เหลก็เส้น คอนกรีต บริษัทมีนโยบายการสัง่ซือ้เป็นจ านวนมากเพื่อน ามาใช้ในโครงการ ท าให้เกิดการประหยดัตอ่ขนาดของ
ต้นทนุวสัดกุ่อสร้าง และมีอ านาจตอ่รองกบัผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างคอ่นข้างสูง ซึง่จะช่วยให้บริษัทสามารถคาดการณ์ต้นทนุและ
อตัราก าไรขัน้ต้นได้ในระดบัหนึง่ อีกทัง้บริษัทยงัสามารถก าหนดราคาขายให้สอดคล้องกบัต้นทนุของบริษัทได้ 

นอกจากนี ้เพื่อเป็นการลดความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้ของต้นทุนค่าก่อสร้าง บริษัทได้น าเอา ระบบ
วิศวกรรมคณุคา่ (Value Engineering) เข้ามาใช้ในขัน้ตอนการออกแบบและกอ่สร้างโครงการ ซึง่เป็นเทคนิคที่ท าให้บริษัท
สามารถน ามาใช้ในการลดต้นทนุการก่อสร้างได้เป็นอยา่งดี โดยที่ยงัคงคณุภาพและมาตรฐานการก่อสร้างไว้ ในสว่นของ
ความเสีย่งจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างนัน้ ในการท าสญัญาจดัซือ้จัดจ้างกบัผู้ รับเหมาแต่ละราย บริษัทจะมี
การก าหนดมลูค่างานตามสญัญาไว้เป็นจ านวนเงินที่แน่นอน โดยระบรุายละเอียดของวสัด ุรูปแบบ ปริมาณ ขนาด และ
ลกัษณะของผลงานไว้อยา่งชดัเจน ท าให้สามารถลดความเสีย่งจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างลงได้  

 
3.1.5 ความเสีย่งจากนโยบายการจดัซือ้ที่ดินมาพฒันาโครงการในอนาคต 

บริษัทไมม่ีนโยบายถือครองทรัพย์สนิหรือที่ดินเปลา่ที่ไมพ่ร้อมจะพฒันา  แตจ่ะใช้วิธีวางแผนในการจดัซือ้
ที่ดินให้เพียงพอต่อรอบระยะเวลาในการพฒันาโครงการของบริษัท โดยจะพิจารณาที่ดินแต่ละแห่งให้เหมาะสมกบักลุ่ม
ลกูค้าเป้าหมายแล้วจึงเร่ิมพฒันาโครงการ  ดงันัน้บริษัทจึงไม่เน้นการเก็บสะสมที่ดินเปลา่ที่ยงัไม่พร้อมจะพฒันาไว้เป็น
ทรัพย์สนิของบริษัท การด าเนินการดงักลา่วอาจท าให้บริษัทมีความเสี่ยงในการจดัหาที่ดินเปลา่เพื่อการพฒันาโครงการ
ตอ่ๆ ไป อยา่งไรก็ตาม กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทถือครองที่ดินที่มีศกัยภาพเป็นจ านวนมาก บริษัทจึงมีโอกาสจดัหาที่ดิน
ที่มีศกัยภาพมาพฒันาโครงการได้ 
 

3.1.6  ความเสีย่งจากการรับรู้รายได้และผลประกอบการท่ีต ่าในชว่งเร่ิมโครงการ 

เนื่องจากโครงการประเภทอาคารส านกังานให้เช่า เช่น โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 
โครงการอาคารส านกังาน จี-แลนด์ ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9   และ โครงการ ย ูเพลส แกรนด์ พระราม 9 โครงการ
ทัง้หมดดงักลา่วยงัอยู่ในระยะเวลาด าเนินการก่อสร้าง ท าให้บริษัทยงัไม่สามารถรับรู้รายได้ในช่วงแรกของการด าเนิน
โครงการ 

อยา่งไรก็ดี เพื่อให้มีรายได้อย่างสม ่าเสมอและไม่ให้กระทบต่อผลประกอบการของบริษัทมากนกั บริษัท
จึงมีแผนในการพฒันาโครงการหลากหลายประเภท เช่น โครงการบ้านเดี่ยว เพื่อให้บริษัทสามารถรับรู้รายได้ได้เร็ว        
ท าให้ผลประกอบการมีความสม ่าเสมอมากขึน้ นอกจากนี ้บริษัทยงัเป็นผู้บริหารโครงการและบริหารการขายโครงการ   
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แกรนด์ คาแนล ดอนเมือง โครงการ 1 และ 2  ท าให้บริษัทสามารถรับรู้รายได้จากการบริหารโครงการและการบริการ
ดงักลา่วได้อยา่งตอ่เนื่อง 
 

3.1.7  ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย ระเบียบ ข้อบงัคบั และกฎกระทรวงที่เก่ียวข้องกับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะ
สง่ผลต่อต้นทุน  และค่าใช้จ่ายในการด าเนินโครงการของบริษัทโดยตรง  เช่น ข้อบงัคบัของผงัเมืองเร่ืองอตัราส่วนพืน้ที่
อาคารรวมตอ่พืน้ท่ีที่ดิน (FAR) นโยบายการก าหนดพืน้ท่ีสว่นกลาง ขอบเขตการประเมินและการจดัท ารายงานผลกระทบ
ต่อสิ่งแวดล้อม  (EIA) ฯลฯ ซึ่งหากมีการเปลี่ยนแปลงไปในทางที่เข้มงวดขึน้ ก็อาจสง่ผลกระทบต่อผลประกอบการของ
บริษัท 

อย่างไรก็ดี   บริษัทได้ท าการศึกษาและติดตามการเปลี่ยนแปลงกฎระเบียบต่างๆ   อย่างต่อเนื่อง           
เพื่อเตรียมความพร้อมในการรับมือตอ่นโยบายของภาครัฐที่เปลีย่นแปลงไป โดยได้ด าเนินการพฒันาโครงการตา่งๆ ที่มีอยู่
ให้สอดคล้องกบันโยบายที่เปลีย่นแปลงมาโดยตลอด ท าให้บริษัทสามารถลดผลกระทบจากความเสีย่งดงักลา่วได้ในระดบั
หนึง่ 
 

3.1.8 ความเสีย่งด้านสทิธิการเช่า 

ที่ดินส าหรับการด าเนินโครงการอาคารจีแลนด์ ทาวเวอร์ แกรนด์ พระราม 9 ซึ่งด าเนินการโดย บริษัท 
พระราม 9 สแควร์ จ ากัด เป็นที่ดินเช่าระยะยาว 33 ปี พร้อมสิทธิในการต่อสญัญาต่อไปอีก 10 ปี  ถึงแม้สญัญาเช่า
ดงักลา่วจะเป็นสญัญาระยะยาว แตม่ีข้อพงึระวงัส าหรับสทิธิการเช่า คือ สญัญาเช่าจะมีข้อก าหนดในการบอกเลิกสญัญา
เช่าก่อนครบก าหนดระยะเวลาเช่าได้ หากบริษัทปฏิบตัิผิดสญัญาเช่า ดงันัน้ บริษัทจะต้องระมดัระวงัไม่ปฏิบตัิผิดสญัญา
เช่าจนอาจเป็นเหตบุอกเลกิสญัญาเช่าหรือถกูเรียกเบีย้ปรับ  
 
 

3.2  ความเส่ียงของผู้ลงทุน 

3.2.1 ความเสีย่งกรณีมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่มากกวา่ร้อยละ 50 

ปัจจุบนักลุม่เจริญกฤษ มีสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทเกินกว่าร้อยละ 50 ของทนุจดทะเบียนที่ออกและ
เรียกช าระแล้ว ดงันัน้ผู้ ถือหุ้นรายย่อยจึงอาจมีความเสี่ยงจากการที่ผู้ ถือหุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการ
บริหารงานไปในทิศทางใดทิศทางหนึง่ และมีความเสีย่งจากการไมส่ามารถรวบรวมเสยีงเพื่อคดัค้านหรือตรวจสอบถ่วงดลุ
ในวาระส าคญั  

อยา่งไรก็ดี จากการท่ีปัจจบุนั บริษัทมีคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระจ านวน 3 
ทา่น จากกรรมการบริษัททัง้หมดจ านวน 9 ทา่น จึงเป็นการช่วยเพิ่มประสทิธิภาพและความโปร่งใสในการบริหารจดัการ มี
การถ่วงดลุอ านาจของคณะกรรมการ และเป็นตวัแทนของผู้ ถือหุ้นรายย่อยในการตรวจสอบการบริหารจดัการของคณะ
ผู้บริหาร อย่างไรก็ดี คณะกรรมการบริษัทได้ค านึงถึงความส าคัญของนโยบายเก่ียวกับการก ากับดูแลกิจการที่ดี  
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(Principles of Good Corporate Governance) โดยจะปฏิบตัิตามแนวทางการก ากบัดแูลกิจการที่ดีอย่างเคร่งครัด   
ดงันัน้ จึงมัน่ใจได้วา่ผู้ ถือหุ้นทัง้หมด รวมทัง้ผู้มีสว่นได้เสยีกบับริษัท จะได้รับการปฏิบตัิอยา่งเทา่เทียมและเป็นธรรม 
 

3.2.2  ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องการซือ้ขายหุ้นและมีสดัส่วนการถือหุ้ นรายย่อยต ่ากว่าเกณฑ์ที่
ก าหนด 

ปัจจุบัน การที่หุ้ นของบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้นโดยผู้ ถือหุ้ นรายย่อยและสภาพคล่องการซือ้ขายที่
ค่อนข้างต ่า ผู้ลงทนุจึงอาจมีความเสี่ยงจากการที่หุ้นมีสภาพคลอ่งน้อย  ท าให้ซือ้ขายหุ้นไม่ได้ในราคายตุิธรรม หรือไม่
สามารถซือ้ขายหุ้นได้ในเวลาและปริมาณที่ต้องการ  

อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ท าการเพิ่มสภาพคลอ่งการซือ้ขายหุ้นของบริษัทไปในปี 2556 ที่ผ่านมา ท าให้
สดัสว่นของผู้ ถือหุ้นรายย่อยเพิ่มขึน้จากร้อยละ 7.10 เป็น ร้อยละ 14.90 ในปัจจุบนั อย่างไรก็ตามบริษัทยงัไม่สามารถ
บรรลขุ้อก าหนดตามเกณฑ์การด ารงสถานะของบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยทีร่ะบวุา่ บริษัทจด
ทะเบียนต้องด ารงคณุสมบตัเิร่ืองการกระจายการถือหุ้น โดยต้องมีจ านวนผู้ ถือหุ้นสามญัรายยอ่ยไมน้่อยกวา่ 150 รายและ
ผู้ ถือหุ้นดงักลา่วต้องถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 15 ของทนุช าระเรียกช าระแล้วของบริษัทจดทะเบียน ทัง้นีบ้ริษัท
ยงัคงค านงึถึงแนวทางในการเพิ่มสภาพคลอ่งดงักลา่วอยูอ่ยา่งตอ่เนื่อง และได้วางแนวทางในการแก้ไขปัญหาการกระจาย
หุ้นของผู้ ถือหุ้นรายย่อย ด้วยการลดสดัสว่นการถือหุ้นของผู้ ถือหุ้นที่มีส่วนร่วมในการบริหารลงในคราวเดียวหรือหลาย
คราว โดยการจ าหน่ายหุ้นในตลาดหลักทรัพย์ หรือโดยการขายหุ้นให้กับประชาชนและ /หรือนักลงทุนเฉพาะเจาะจง 
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด  ซึ่งขึน้อยู่กับสภาวะเอือ้อ านวยของตลาดหลกัทรัพย์ และการตอบรับของนกัลงทุน  ซึ่งหาก
สามารถปฏิบตัิตามแนวทางดงักลา่ว นา่จะสง่ผลให้หุ้นของบริษัทมีสภาพคลอ่งเพิ่มสงูขึน้ 

 

3.3 ความเส่ียงจากปัจจัยภายนอก 

 3.3.1 สภาวะน า้ทว่ม 

  ผลกระทบการเกิดอทุกภยัปลายปี 2554 ได้สง่ผลตอ่ปัจจยัในการเลอืกซือ้ที่อยู่อาศยัของลกูค้ามากขึน้ 
โดยเฉพาะด้านท าเลที่อยู่อาศยั บริษัทมีโครงการที่ได้รับผลกระทบเล็กน้อยจากปัจจยัการเลือกซือ้ที่เปลี่ยนแปลงไป โดย
บางโครงการของบริษัทต้องท าการปรับปรุงคณุภาพของแปลงที่ดินให้ดีขึน้ เช่น การถมแปลงที่ดิน ให้สงูขึน้ การเสริมความ
มัน่คงแข็งแรงของที่ดิน การจัดเตรียมระบบระบายน า้ภายในและบริเวณโดยรอบโครงการให้มีประสิทธิภาพ และมีการ
ออกแบบโครงการท่ีค านงึถึงความเสีย่งที่จะเกิดน า้ทว่มในอนาคต ส าหรับ โครงการ เดอะ แกรนด์ พระราม 9 นัน้ ไม่ได้รับ
ผลกระทบจากอทุกภยัในครัง้นัน้แตอ่ยา่งใด   

  


