บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 
1.
ข้อมูลทั่วไป
บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของบริษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่ 33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร
2.
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน
2.1
งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่กำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี      พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่                28 กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543


งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.2
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม
ก)
ในปี 2552 บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) ได้ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท แกรนด์ คาแนล จำกัด บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด และทำการโอนกิจการทั้งหมดของบริษัท แกรนด์ คาแนล จำกัด  มาควบรวมกับกิจการของบริษัท                                             แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) ซึ่งการทำรายการดังกล่าวถือเป็นการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
งบการเงินรวมนี้จัดทำขึ้นสำหรับการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ โดยมี บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมาย (ผู้ถูกซื้อทางบัญชี) และมีบริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด และบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด เป็นบริษัทย่อยตามกฎหมาย (ผู้ซื้อทางบัญชี) นอกจากนี้ยังได้รวมบริษัทย่อยอื่นของทั้งบริษัทใหญ่ตามกฎหมายและบริษัทย่อยตามกฎหมาย ซึ่งจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย ดังต่อไปนี้
	ชื่อบริษัท
	ลักษณะธุรกิจ
	อัตราร้อยละของการถือหุ้น

	
	
	2559
	2558

	
	
	ร้อยละ
	ร้อยละ

	ถือหุ้นโดยบริษัทฯ
	
	
	

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	100.00

	บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	100.00

	บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด   
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	100.00

	บริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทเพื่อการลงทุน
	100.00
	-

	บริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	100.00
	-

	ถือหุ้นโดยบริษัทพระราม 9 สแควร์ จำกัด
	
	
	

	บริษัท พระราม 9 สแควร์ โฮเต็ล จำกัด  
	ธุรกิจโรงแรม
	99.99
	99.99


ข)
การจัดทำงบการเงินรวม ณ วันที่เกิดการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ มีหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้
1. สินทรัพย์และหนี้สินของบริษัทย่อยตามกฎหมายถูกรับรู้และวัดมูลค่าในงบการเงินรวมด้วยมูลค่าตามบัญชีก่อนการรวมกิจการ
2. ขาดทุนสะสมและยอดคงเหลือของส่วนทุนอื่นรับรู้ด้วยยอดคงเหลือของขาดทุนสะสมและ                                                          ยอดคงเหลือของส่วนทุนอื่นของบริษัทย่อยตามกฎหมายก่อนการรวมกิจการ
3. มูลค่าหุ้นทุนที่รับรู้ในงบการเงินรวมแสดงด้วยมูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมาย                                                    (ผู้ซื้อทางบัญชี) ที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ รวมกับต้นทุนการรวมธุรกิจ (หมายเหตุ 24.2)
ค)
บริษัทฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการที่เข้าไปลงทุนหรือบริษัทย่อยได้ หากบริษัทฯมีสิทธิได้รับหรือมีส่วนได้เสียในผลตอบแทนของกิจการที่เข้าไปลงทุน และสามารถใช้อำนาจในการสั่งการกิจกรรมที่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อจำนวนเงินผลตอบแทนนั้นได้

ง)
บริษัทฯนำงบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดทำงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯมีอำนาจในการควบคุมบริษัทย่อยจนถึงวันที่บริษัทฯสิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น  
จ)
งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่สำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ
ฉ)
ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำคัญได้ถูกตัดออกจาก                                    งบการเงินรวมนี้แล้ว 
ช)
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม คือ จำนวนกำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนที่ไม่ได้เป็นของกลุ่มบริษัท (รวมถึงส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อยตามกฎหมายที่ไม่ได้แลกเปลี่ยนตราสารทุนกับบริษัทใหญ่ตามกฎหมายในการรวมธุรกิจแบบย้อนกลับ) และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกำไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม
2.3
บริษัทฯจัดทำงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้าและบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุน
3.
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

1. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน
ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2558) และฉบับใหม่รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชี ที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2559 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยคำและคำศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย
2. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ในอนาคต

ในระหว่างปีปัจจุบัน สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับใหม่จำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่                              1 มกราคม 2560 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยคำและคำศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยเชื่อว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง และแนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับใหม่จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินเมื่อนำมาถือปฏิบัติ อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญ สรุปได้ดังต่อไปนี้
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ
มาตรฐานฉบับปรับปรุงนี้กำหนดทางเลือกเพิ่มเติมสำหรับการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทย่อย                   เงินลงทุนในการร่วมค้า และเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยเลือกบันทึกตามวิธีส่วนได้เสียได้ ตามที่อธิบายไว้ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า ทั้งนี้ กิจการต้องใช้วิธีการบันทึกบัญชีเดียวกันสำหรับเงินลงทุนแต่ละประเภทและหากกิจการเลือกบันทึกเงินลงทุนดังกล่าวตามวิธีส่วนได้เสียในงบการเงินเฉพาะกิจการ กิจการต้องปรับปรุงรายการดังกล่าวโดยวิธีปรับย้อนหลัง
ปัจจุบันฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่องบการเงินในปีที่เริ่มนำมาตรฐานดังกล่าวมาถือปฏิบัติ
4.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ 
4.1
การรับรู้รายได้

รายได้จากการขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
รายได้จากการขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรับรู้เป็นรายได้ทั้งจำนวนเมื่อมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสำคัญให้กับผู้ซื้อแล้ว

รายได้ค่าบริหารโครงการและบริหารการขาย และรายได้ค่าบริการอื่น

รายได้ค่าบริหารโครงการและบริหารการขาย และรายได้ค่าบริการอื่นรับรู้เมื่อได้ให้บริการแล้วโดยพิจารณาถึงขั้นความสำเร็จของงาน 
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
รายได้ค่าเช่าจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์เส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า และรายได้ค่าบริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่าจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์สิทธิ

ดอกเบี้ยรับ

ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

เงินปันผลรับ

เงินปันผลรับถือเป็นรายได้เมื่อบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปันผล
4.2
ต้นทุนขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย


ในการคำนวณหาต้นทุนขายบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทำการ               แบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยคำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับบ้านและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนขายในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
4.3
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้
4.4
ลูกหนี้การค้า

ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ บริษัทฯและบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้      สงสัยจะสูญสำหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้ 
4.5
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะ     ต่ำกว่า

ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง ค่าเช่าที่ดินและดอกเบี้ยที่เกี่ยวข้อง
4.6
เงินลงทุน

ก)
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายแสดงตามมูลค่ายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์ดังกล่าวบันทึกในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และจะบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุนเมื่อได้จำหน่ายหลักทรัพย์นั้นออกไป 
ข)
เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่อยู่ในความต้องการของตลาดถือเป็นเงินลงทุนทั่วไป ซึ่งแสดงใน      ราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)  
ค)
เงินลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนได้เสีย 
ง)
เงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้าและบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน 

มูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดคำนวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ สิ้นวันทำการสุดท้ายของปี ส่วนมูลค่ายุติธรรมของตราสารหนี้คำนวณโดยใช้อัตราผลตอบแทนที่ประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนคำนวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยลงทุน

บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักในการคำนวณต้นทุนของเงินลงทุน 


ในกรณีที่มีการโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากประเภทหนึ่งไปเป็นอีกประเภทหนึ่ง บริษัทฯและ      บริษัทย่อยจะปรับมูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าวใหม่โดยใช้มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่โอนเปลี่ยนประเภท      เงินลงทุน ผลแตกต่างระหว่างราคาตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่โอนจะบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุนหรือแสดงเป็นองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นแล้วแต่ประเภทของเงินลงทุนที่มีการ โอนเปลี่ยน

เมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับกับมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนจะถูกบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุน
4.7
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
บริษัทฯและบริษัทย่อยวัดมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนซึ่งรวมต้นทุนการทำรายการ หลังจากนั้น บริษัทฯและบริษัทย่อยจะวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรม บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้ผลกำไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในส่วนของกำไรหรือขาดทุนในปีที่เกิดขึ้น

บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจำนวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ในส่วนของกำไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี
4.8
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และ     ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) 


ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณดังนี้
	อาคาร
	-
	20
	ปี

	สระว่ายน้ำ
	-
	10 - 20
	ปี

	อุปกรณ์อื่น
	-
	5
	ปี



ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง
บริษัทฯและบริษัทย่อยตัดรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เมื่อจำหน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำไรหรือขาดทุนจากการจำหน่ายสินทรัพย์จะรับรู้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯและบริษัทย่อยตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี
4.9
ต้นทุนการกู้ยืม

ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น
4.10
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนและค่าตัดจำหน่าย

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (โปรแกรมคอมพิวเตอร์) แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสมและ           ค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) โดยบริษัทฯและบริษัทย่อยตัดจำหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนภายในระยะเวลา 5 ปี
4.11
สิทธิการเช่าและค่าตัดจำหน่าย


สิทธิการเช่าแสดงตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี)

ค่าตัดจำหน่ายของสิทธิการเช่าคำนวณจากราคาทุนของสิทธิการเช่าโดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่า

ค่าตัดจำหน่ายรวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงานและรวมถือเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงการสำหรับสิทธิการเช่าที่อยู่ระหว่างการพัฒนาโครงการ
4.12
สัญญาเช่าระยะยาว


สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่าหรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ำกว่า ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในส่วนของกำไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า

สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน จำนวนเงินที่จ่ายตามสัญญาเช่าดำเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า
4.13
รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน


บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯและบริษัทย่อย หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัทฯและบริษัทย่อย หรือถูกบริษัทฯและบริษัทย่อยควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯและบริษัทย่อย

นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วม และบุคคลหรือกิจการที่มีสิทธิ                                 ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซึ่งทำให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญต่อบริษัทฯและบริษัทย่อย ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยที่มีอำนาจในการวางแผนและควบคุมการดำเนินงานของบริษัทฯและบริษัทย่อย
4.14
เงินตราต่างประเทศ

บริษัทฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของบริษัทฯ รายการต่าง ๆ ของแต่ละกิจการที่รวมอยู่ในงบการเงินรวมวัดมูลค่าด้วยสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของแต่ละกิจการนั้น

รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศได้แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน
4.15
การด้อยค่าของสินทรัพย์

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยจะทำการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์อื่นของบริษัทฯและบริษัทย่อยหากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย  ของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า 

บริษัทฯและบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกำไรหรือขาดทุน  
4.16
ผลประโยชน์ของพนักงาน

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่าย     เมื่อเกิดรายการ

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

โครงการสมทบเงิน

บริษัทฯ บริษัทย่อย และพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำรอง            เลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัทฯและบริษัทย่อย เงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อยจ่ายสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
4.17
ประมาณการหนี้สิน


บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิดขึ้นแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยจะเสียทรัพยากร เชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น และบริษัทฯและบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ 
4.18
ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน


บริษัทฯและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจำนวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดยคำนวณจากกำไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในกฎหมายภาษีอากร

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี


บริษัทฯและบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษี          ทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้ง     ผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ในจำนวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่บริษัทฯและบริษัทย่อยจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุน     ทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น

บริษัทฯและบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงาน และจะทำการปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าวหากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยจะไม่มีกำไรทางภาษีเพียงพอต่อการนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้องกับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 
4.19
การวัดมูลค่ายุติธรรม

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รับจากจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอนหนี้สินให้ผู้อื่นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย (ผู้ร่วมในตลาด) ณ วันที่วัดมูลค่า บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้ราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ บริษัทฯและบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากที่สุด 

ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมที่ใช้วัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดับตามประเภทของข้อมูลที่นำมาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม ดังนี้

ระดับ 1 
ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกันในตลาดที่มีสภาพคล่อง

ระดับ 2
ใช้ข้อมูลอื่นที่สามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหนี้สิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือทางอ้อม

ระดับ 3
ใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินในอนาคตที่กิจการประมาณขึ้น 

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยจะประเมินความจำเป็นในการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินที่ถืออยู่ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่มีการวัดมูลค่ายุติธรรมแบบเกิดขึ้นประจำ
5.
การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ

ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำคัญมีดังนี้

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยคำนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
บริษัทฯและบริษัทย่อยแสดงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระและรับรู้การเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมในส่วนของกำไรหรือขาดทุน ผู้ประเมินราคาอิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเภทที่ดินให้เช่าและที่ดินรอการพัฒนาโดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด และประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเภทโครงการสำนักงานให้เช่าและพื้นที่ให้เช่าโดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ เนื่องจากไม่มีราคาในตลาดที่สามารถใช้เทียบเคียงได้ ข้อสมมติที่สำคัญที่ใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนได้อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 15

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องทำการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

บริษัทฯและบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องประมาณการว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยควรรับรู้จำนวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นจำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจำนวนกำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

การจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้

ในการจัดประเภทส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการการไถ่ถอนหลักประกันและการจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืม                                             และหุ้นกู้ตามเงื่อนไขและข้อกำหนดที่ระบุในสัญญาเงินกู้ยืมและข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของ                                               ผู้ออกหุ้นกู้

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการ                                                             ขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน เป็นต้น

คดีฟ้องร้อง

บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายและมีคดีความซึ่งลูกหนี้ภายใต้คดีล้มละลายได้ยื่นคำร้องต่อศาลล้มละลายกลางเกี่ยวกับที่ดินซึ่งกิจการร่วมค้าได้ชนะการซื้อที่ดินดังกล่าว ตามที่ได้อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 34.5 ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีที่ถูกฟ้องร้องแล้วและเชื่อมั่นว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
6.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ในระหว่างปี บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อย          และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้
	
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	นโยบายการกำหนดราคา

	
	2559
	2558
	2559
	2558
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	   (ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารโครงการ
	-
	-
	143
	312
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าบริหารการขาย
	-
	-
	51
	96
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
	-
	-
	-
	2
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	-
	-
	197
	91
	อัตราร้อยละ 5.25 MLR - 0.5 และ MLR - 0.75 ต่อปี

	ดอกเบี้ยจ่าย (รวมส่วนที่บันทึกเป็นราคาทุนของสินทรัพย์)
	-
	-
	68
	26
	อัตราร้อยละ 5 ต่อปี

	ขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
	-
	-
	-
	32
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ขายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	-
	-
	1
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับกิจการร่วมค้า
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารโครงการ
	13
	-
	13
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าออกแบบ
	6
	-
	6
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	231
	35
	142
	35
	อัตราร้อยละ MLR - 0.5 ต่อปี 

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารโครงการ
	26
	26
	26
	26
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าบริหารการขาย
	3
	3
	3
	3
	ตามที่ระบุในสัญญา

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
	1
	1
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ค่าเบี้ยประกันจ่าย
	2
	2
	2
	2
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ค่าบริการจ่าย
	1
	6
	1
	-
	ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาด

	ดอกเบี้ยจ่าย (รวมส่วนที่บันทึกเป็นราคาทุนของสินทรัพย์)
	-
	5
	-
	-
	อัตราร้อยละ MLR - 1 ต่อปี 

	รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	92
	237
	-
	-
	ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาด

	ซื้อหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	301
	-
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	ค่าบริการงานก่อสร้างจ่าย                      (บันทึกเป็นราคาทุนของสินทรัพย์)
	304
	180
	-
	-
	ตามที่ระบุในสัญญา

	
	
	
	
	
	

	รายการธุรกิจกับกรรมการของบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
	101
	-
	-
	-
	ราคาเทียบเคียงกับราคาตลาด


ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อย และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	111,097
	155,627

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	22,750
	29,742
	22,750
	29,742

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	22,750
	29,742
	133,847
	185,369

	
	
	
	
	

	เงินจ่ายล่วงหน้าผู้รับเหมา
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	250
	3,345
	-
	-

	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	148,455
	147,153

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	209,548
	161,340
	61
	131

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	209,548
	161,340
	148,516
	147,284

	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	43,782
	30,131
	-
	-

	
	
	
	
	

	หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น - เงินประกันการเช่าและบริการ
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	130
	-

	
	
	
	
	

	หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น - รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
	
	
	
	

	    รับล่วงหน้า
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีกรรมการร่วมกัน)
	3,209
	3,103
	-
	-


เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน และเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อย และกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่                31 ธันวาคม 2559 และ 2558 และการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้ 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2558
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2559

	บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด 
	บริษัทย่อย
	50,000
	630,000
	(150,000)
	530,000

	บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	230,000
	210,000
	-
	440,000

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด 
	บริษัทย่อย
	638,000
	30,000
	-
	668,000

	บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี้                       แมเนจเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	30,000
	1,510,000
	(180,000)
	1,360,000

	รวม
	
	948,000
	2,380,000
	(330,000)
	2,998,000


เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อยข้างต้นคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 0.5 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม ยกเว้นเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จำกัด ที่คิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 5.25 ต่อปี
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินรวม

	เงินให้กู้ยืมระยะยาว                               แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2558
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2559

	บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด 
	กิจการร่วมค้า
	
	
	
	

	เงินให้กู้ยืม
	
	3,901,300
	4,171,000
	(3,901,300)
	4,171,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	34,535
	231,490
	(264,711)
	1,314

	รวม
	
	3,935,835
	4,402,490
	(4,166,011)
	4,172,314

	หัก: ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าสะสมที่เกินกว่ามูลค่าของเงินลงทุน
	
	(32,887)
	(33,003)
	-
	(65,890)

	สุทธิ
	
	3,902,948
	4,369,487
	(4,166,011)
	4,106,424


	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินให้กู้ยืมระยะยาว                               แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่

31 ธันวาคม 2558
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ
ณ วันที่
31 ธันวาคม 2559

	บริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	-
	4,171,000
	-
	4,171,000

	บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด 
	กิจการร่วมค้า
	
	
	
	

	เงินให้กู้ยืม
	
	3,901,300
	-
	(3,901,300)
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	34,535
	142,077
	(176,612)
	-

	รวม
	
	3,935,835
	4,313,077
	(4,077,912)
	4,171,000


ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้ให้เงินกู้ยืมไม่มีหลักประกันแก่บริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด (บริษัทย่อย) จำนวน 4,171 ล้านบาท เงินให้กู้ยืมดังกล่าวคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 0.75 ต่อปี จากนั้นบริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด ได้ให้เงินกู้ยืมไม่มีหลักประกันแก่บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด (กิจการร่วมค้า) จำนวน 4,171 ล้านบาท โดยคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR - 0.5 ต่อปี และบริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด ได้นำเงินที่กู้ยืมจากบริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด มาจ่ายชำระคืนเงินกู้และดอกเบี้ยที่ค้างชำระต่อบริษัทฯ

	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	ลักษณะความสัมพันธ์
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2558
	เพิ่มขึ้น
ระหว่างปี
	ลดลง
ระหว่างปี
	ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 

31 ธันวาคม
2559

	บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	1,100,000
	1,810,000
	(1,610,000)
	1,300,000


เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทย่อยข้างต้นคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 5 ต่อปี และมีกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร ดังต่อไปนี้
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	33
	31
	31
	30



ภาระค้ำประกันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

 
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระจากการค้ำประกันให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 34.4
7.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	เงินสด
	111
	256
	14
	63

	เงินฝากธนาคาร
	371,962
	709,738
	104,217
	180,382

	รวม
	372,073
	709,994
	104,231
	180,445



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจำมีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.01 ถึง 1.15 ต่อปี (2558: ร้อยละ 0.10 ถึง 1.25 ต่อปี)
8.
เงินลงทุนชั่วคราว 
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	หุ้นกู้ด้อยสิทธิ
	40,000
	40,000
	40,000
	40,000

	บวก: กำไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
	540
	1,429
	540
	1,429

	รวม
	40,540
	41,429
	40,540
	41,429



เงินลงทุนชั่วคราวเป็นเงินลงทุนในหุ้นกู้ด้อยสิทธิของธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) ซึ่งมีดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 4.375 ต่อปี และครบกำหนดไถ่ถอนในปี 2565 บริษัทฯคาดว่าจะจำหน่ายหุ้นกู้ดังกล่าวในระยะเวลาอันใกล้จึงได้จัดประเภทหุ้นกู้ดังกล่าวเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
9.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	



	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	7,599
	7,906
	52,708
	101,767

	ค้างชำระ
	
	
	
	

	
ไม่เกิน 3 เดือน 
	6,741
	6,741
	9,156
	34,894

	
3 - 6 เดือน
	6,741
	13,482
	12,326
	13,482

	รวมลูกหนี้การค้ากิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	21,081
	28,129
	74,190
	150,143

	ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำหนดชำระ
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	19,715
	16,105
	7,533
	6,562

	ค้างชำระ
	
	
	
	

	
ไม่เกิน 3 เดือน 
	34,033
	13,109
	3,904
	9,879

	
3 - 6 เดือน
	19,642
	7,525
	92
	5,065

	
6 - 12 เดือน
	21
	7,135
	21
	2,866

	
มากกว่า 12 เดือน
	58,851
	55,970
	58,408
	55,245

	รวม
	132,262
	99,844
	69,958
	79,617

	หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(57,217)
	(57,118)
	(57,217)
	(57,118)

	รวมลูกหนี้การค้ากิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ
	75,045
	42,726
	12,741
	22,499

	รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ
	96,126
	70,855
	86,931
	172,642

	ลูกหนี้อื่น
	
	
	
	

	รายได้ค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	22
	-

	รายได้ค้างรับ - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	177,255
	84,703
	13,012
	19,299

	เงินทดรองแก่กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	3,434
	3,424
	3,371
	3,349

	ดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	57,966
	7,673

	ดอกเบี้ยค้างรับจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	153
	366
	115
	315

	ลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	-
	25,940

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้าแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1,669
	1,613
	1,669
	1,613

	อื่น ๆ
	23,342
	16,168
	17,861
	14,458

	รวม
	205,853
	106,274
	94,016
	72,647

	หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	(21,265)
	(12,854)
	(13,235)
	(12,854)

	รวมลูกหนี้อื่น - สุทธิ
	184,588
	93,420
	80,781
	59,793

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ
	280,714
	164,275
	167,712
	232,435


10.
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างระหว่างพัฒนา
	772,412
	747,416
	621,256
	616,579

	ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่พัฒนาแล้ว
	424,599
	1,168,735
	-
	-

	รวม
	1,197,011
	1,916,151
	621,256
	616,579


บริษัทฯและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินไปจดจำนองไว้กับธนาคารเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทย่อยดังกล่าว
11.
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน

ยอดคงเหลือนี้ คือ เงินฝากประจำซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อ
12.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย
12.1
เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	บริษัท
	ทุนเรียกชำระแล้ว
	สัดส่วนเงินลงทุน
	ราคาทุน
	เงินปันผลที่บริษัทฯ                  รับระหว่างปี

	
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558

	
	
	
	(ร้อยละ)
	(ร้อยละ)
	
	
	
	

	บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด
	2,064,261
	2,064,261
	79.57
	79.57
	1,920,104
	1,920,104
	936,247
	1,330,456

	บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด
	1,900,000
	1,900,000
	93.09
	93.09
	1,771,016
	1,771,016
	-
	-

	บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด
	500,000
	500,000
	100.00
	100.00
	465,464
	465,464
	-
	-

	บริษัท เบ็ล แอสเซทส์ จำกัด
	11,000
	11,000
	100.00
	100.00
	11,000
	11,000
	-
	-

	บริษัท จี แลนด์ พร็อพเพอร์ตี้ 
แมเนจเม้นท์ จำกัด 
	500,000
	500,000
	100.00
	100.00
	533,791
	533,791
	-
	-

	บริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด
	6,000
	-
	100.00
	-
	6,000
	-
	-
	-

	บริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	10,000
	-
	100.00
	-
	10,000
	-
	-
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย 
	
	
	
	
	4,717,375
	4,701,375
	936,247
	1,330,456



เมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2559 บริษัทฯได้ดำเนินการจัดตั้งบริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด กับ                       กระทรวงพาณิชย์ บริษัทดังกล่าวมีทุนจดทะเบียน 6 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 600,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) โดยบริษัทฯมีเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวเป็นจำนวน 6 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100


เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2559 บริษัทฯได้ดำเนินการจัดตั้งบริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด กับกระทรวงพาณิชย์ บริษัทดังกล่าวมีทุนจดทะเบียน 10 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท)             โดยบริษัทฯมีเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวเป็นจำนวน 10 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100

12.2
รายละเอียดของบริษัทย่อยซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่มีสาระสำคัญ
 
	
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	บริษัท
	สัดส่วนที่ถือโดย
ส่วนได้เสีย
ที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมในบริษัทย่อยสะสม
	กำไรที่แบ่งให้กับ           ส่วนได้เสียที่ไม่มี อำนาจควบคุมใน              บริษัทย่อยในระหว่างปี
	เงินปันผลจ่ายให้กับ              ส่วนได้เสียที่ไม่มี          อำนาจควบคุมใน            บริษัทย่อยในระหว่างปี

	
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558

	
	(ร้อยละ)
	(ร้อยละ)
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด
	20.43
	20.43
	513
	652
	101
	192
	240
	342


12.3
ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด ซึ่งเป็นข้อมูลก่อนการตัดรายการ                                                    ระหว่างกัน
สรุปรายการฐานะทางการเงิน
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม

	
	2559
	2558

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	2,244
	4,086

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	801
	987

	หนี้สินหมุนเวียน
	434
	1,785

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	101
	94


สรุปรายการกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2559
	2558

	รายได้
	1,916
	3,348

	กำไรสำหรับปี
	498
	940

	กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	498
	940



สรุปรายการกระแสเงินสด
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2559
	2558

	กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน
	1,007
	2,165

	กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน
	889
	(1,539)

	กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน
	(2,177)
	(672)

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ
	(281)
	(46)


13.
เงินลงทุนในการร่วมค้า
13.1
รายละเอียดของเงินลงทุนในการร่วมค้า

เงินลงทุนในการร่วมค้าซึ่งเป็นเงินลงทุนในกิจการที่บริษัทฯและบริษัทอื่นควบคุมร่วมกัน มีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	
	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	การร่วมค้า
	ลักษณะธุรกิจ
	จัดตั้งขึ้น
ในประเทศ
	สัดส่วนเงินลงทุน
	มูลค่าตามบัญชี
ตามวิธีส่วนได้เสีย
	ราคาทุน

	
	
	
	(ร้อยละ)
	2559
	2558
	2559
	2558

	บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	ไทย
	50
	-
	-
	-
	5,000



เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2558 บริษัทฯได้ทำข้อตกลงระหว่างผู้ถือหุ้น (Shareholders Agreement) กับบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) เพื่อการลงทุนในบริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด ภายใต้ข้อตกลงระหว่างผู้ถือหุ้นดังกล่าว บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด จะถือเป็นกิจการร่วมค้าของบริษัทฯเและบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) ต่อมาในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัท                                       เบย์วอเตอร์ จำกัด ทั้งจำนวนให้แก่บริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด (บริษัทย่อย) ในราคา 5.0 ล้านบาท และบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด                                               ทั้งจำนวนให้แก่บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด (บริษัทย่อยของบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน)) โดยบริษัทฯและบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) ได้ทำการแก้ไขข้อตกลงระหว่างผู้ถือหุ้นข้างต้น ภายใต้ข้อตกลงระหว่างผู้ถือหุ้นที่ได้ทำการแก้ไข บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด จะถือเป็นกิจการร่วมค้าของบริษัท รัชดา แอสเซทส์ โฮลดิ้ง จำกัด เและบริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากการร่วมค้าในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นจำนวน 33.0 ล้านบาท (2558: 37.9 ล้านบาท) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยแสดงส่วนแบ่งขาดทุนสะสมที่เกินกว่ามูลค่าของเงินลงทุนจำนวน 65.9 ล้านบาท (2558: 32.9 ล้านบาท) เป็นรายการหักออกจากเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมค้าในงบแสดงฐานะทางการเงินรวม (หมายเหตุ 6)
13.2
ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด

สรุปรายการฐานะทางการเงิน  

	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม

	
	2559
	2558

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	15
	103

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	-
	1

	ที่ดินรอการพัฒนา
	8,255
	7,702

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	(3)
	(69)

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	(8,342)
	(7,803)

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	(2)
	-

	สินทรัพย์สุทธิ
	(77)
	(66)

	สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)
	50%
	50%

	สัดส่วนตามส่วนได้เสียในสินทรัพย์สุทธิ
	(39)
	(33)

	หัก: การตัดรายการระหว่างกัน
	(27)
	-

	มูลค่าของกิจการร่วมค้าตามวิธีส่วนได้เสีย
	(66)
	(33)



สรุปรายการกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2559
	2558

	กำไรขาดทุน:
	
	

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	(12)
	(7)

	ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย
	-
	(69)

	ขาดทุนสำหรับปี
	(12)
	(76)

	กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปี
	-
	-

	กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	(12)
	(76)


13.3
เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกายน 2558 บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด ได้รับโอนกรรมสิทธิที่ดินโครงการบางกอกโดมจากการเป็นผู้ชนะในการประมูลขายทอดตลาดทรัพย์สินของลูกหนี้ในคดีล้มละลายโดยเจ้าพนักงาน                               พิทักษ์ทรัพย์ เมื่อวันที่ 15 ตุลาคม 2558 อย่างไรก็ตาม ลูกหนี้ภายใต้คดีล้มละลายอยู่ในระหว่างการ                                      ขอให้ศาลพิจารณาเพิกถอนการขายทอดตลาดที่ดินดังกล่าว ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 34.5 ก)
14.
เงินลงทุนระยะยาวอื่น

เงินลงทุนระยะยาวอื่นเป็นเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนาไนน์สแควร์ จำกัด โดยบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด (บริษัทย่อย) ลงทุนในบริษัทดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 3.27
15.
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ที่ดิน โครงการสำนักงาน          และห้องชุดให้เช่า
	โครงการระหว่างก่อสร้าง
	
	

	
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	ที่ดินรอการพัฒนา
	รวม

	มูลค่าตามบัญชี
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	312,672
	8,112,678
	3,611,184
	1,910,021
	471,000
	14,417,555

	ซื้อเพิ่ม
	-
	200,818
	-
	1,097,789
	-
	1,298,607

	จำหน่าย
	-
	-
	-
	(1,031)
	-
	(1,031)

	โอน
	-
	(11,678)
	(338,825)
	-
	-
	(350,503)

	ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	47,576
	-
	47,576

	ค่าตัดจำหน่ายสิทธิการเช่าที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	9,140
	-
	9,140

	กำไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลค่ายุติธรรม
	(1,827)
	(153,818)
	1,295,337
	-
	-
	1,139,692

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
	310,845
	8,148,000
	4,567,696
	3,063,495
	471,000
	16,561,036

	ซื้อเพิ่ม
	-
	18,569
	-
	1,982,717
	-
	2,001,286

	โอน
	-
	4,562,392
	-
	(4,546,084)
	-
	16,308

	ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	69,052
	-
	69,052

	ค่าตัดจำหน่ายสิทธิการเช่าที่ถือเป็นต้นทุน
	-
	-
	-
	6,730
	-
	6,730

	กำไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลค่ายุติธรรม
	(7,290)
	306,897
	362,298
	-
	38,682
	700,587

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	303,555
	13,035,858
	4,929,994
	575,910
	509,682
	19,354,999


	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ที่ดิน โครงการสำนักงาน         และห้องชุดให้เช่า
	โครงการระหว่างก่อสร้าง
	
	

	
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	ที่ดิน
	อาคารสำนักงาน
	ที่ดินรอการพัฒนา
	รวม

	มูลค่าตามบัญชี
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	312,672
	4,843,000
	1,935,359
	207,772
	471,000
	7,769,803

	ซื้อเพิ่ม
	-
	66,207
	-
	39,435
	-
	105,642

	จำหน่าย
	-
	(27,099)
	-
	(158)
	-
	(27,257)

	กำไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลค่ายุติธรรม
	(1,827)
	(10,108)
	926,247
	-
	-
	914,312

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
	310,845
	4,872,000
	2,861,606
	247,049
	471,000
	8,762,500

	ซื้อเพิ่ม
	-
	1,894
	-
	59,744
	-
	61,638

	โอน
	-
	8,966
	-
	-
	-
	8,966

	กำไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลค่ายุติธรรม
	(7,290)
	120,709
	251,071
	-
	38,682
	403,172

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	303,555
	5,003,569
	3,112,677
	306,793
	509,682
	9,236,276


ฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยประมาณมูลค่ายุติธรรมของโครงการระหว่างก่อสร้างใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชี ส่วนมูลค่ายุติธรรมของโครงการสำนักงานให้เช่า พื้นที่ให้เช่า ที่ดินให้เช่า และที่ดินรอการพัฒนาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยสำหรับที่ดินให้เช่าและที่ดินรอการพัฒนาใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market approach) และสำหรับโครงการสำนักงานให้เช่าและพื้นที่ให้เช่าใช้วิธีรายได้ (Income approach) ซึ่งคำนวณภายใต้ข้อสมมติที่ว่าอาคารได้ก่อสร้างแล้วเสร็จทั้งหมดแล้ว และรวมถึงข้อสมมติหลักเกี่ยวกับอัตราผลตอบแทน อัตราคิดลด และอัตราการเช่าพื้นที่ 

ข้อสมมติหลักที่ใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมสำหรับโครงการสำนักงานให้เช่า พื้นที่ให้เช่า ที่ดินให้เช่า                                           และที่ดินรอการพัฒนา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 สรุปได้ดังนี้ 
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม
เมื่ออัตราตามข้อสมมติเพิ่มขึ้น

	อัตราคิดลด 
	ร้อยละ 8.0 - 10.5
	ร้อยละ 8.0
	มูลค่ายุติธรรมลดลง

	อัตราการใช้พื้นที่                     (ขึ้นอยู่กับทำเลที่ตั้งของสินทรัพย์)
	ร้อยละ 35 - 100
	ร้อยละ 59 - 100
	มูลค่ายุติธรรมเพิ่มขึ้น

	อัตราค่าเช่าพื้นที่ต่อเดือน                    (ขึ้นอยู่กับทำเลที่ตั้งของสินทรัพย์)
	196 - 1,914
บาทต่อตารางเมตร
	337 - 1,837 
บาทต่อตารางเมตร
	มูลค่ายุติธรรมเพิ่มขึ้น

	ราคาที่ดิน                                     (ขึ้นอยู่กับทำเลที่ตั้งของสินทรัพย์)
	17,000 - 880,000 
บาทต่อตารางวา
	17,000 - 880,000 
บาทต่อตารางวา
	มูลค่ายุติธรรมเพิ่มขึ้น


บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จำนวน 18,519            ล้านบาท (2558: 15,779 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 8,423 ล้านบาท 2558: 7,980 ล้านบาท) ไป                        จดจำนองเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงิน
16.
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ที่ดิน
	อาคาร
	ห้องตัวอย่าง

และรั้วล้อม

โครงการ
	เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง และเครื่องใช้สำนักงาน
	สระว่ายน้ำและอุปกรณ์
	ยานพาหนะ
	สินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	300
	-
	1,707
	43,693
	95,980
	10,638
	20,360
	172,678

	ซื้อเพิ่ม
	-
	-
	-
	9,732
	-
	8,007
	17,431
	35,170

	จำหน่าย
	(300)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(300)

	โอน
	339,296
	11,207
	-
	7,037
	-
	-
	(7,037)
	350,503

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	339,296
	11,207
	1,707
	60,462
	95,980
	18,645
	30,754
	558,051

	ซื้อเพิ่ม
	25
	-
	-
	2,720
	-
	-
	5,297
	8,042

	ตัดจำหน่าย
	-
	-
	-
	(887)
	-
	-
	-
	(887)

	โอน
	-
	-
	-
	(21,890)
	-
	-
	(111)
	(22,001)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	339,321
	11,207
	1,707
	40,405
	95,980
	18,645
	35,940
	543,205

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	-
	-
	1,620
	14,948
	14,674
	3,947
	-
	35,189

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	1,066
	21
	9,732
	5,621
	2,833
	-
	19,273

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	-
	1,066
	1,641
	24,680
	20,295
	6,780
	-
	54,462

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	-
	1,066
	5
	5,543
	5,621
	3,573
	-
	15,808

	ตัดจำหน่าย
	-
	-
	-
	(613)
	-
	-
	-
	(613)

	โอน
	-
	-
	-
	(5,693)
	-
	-
	-
	(5,693)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	-
	2,132
	1,646
	23,917
	25,916
	10,353
	-
	63,964

	ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	300
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300

	ลดลงระหว่างปี
	(300)
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	(300)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	339,296
	10,141
	66
	35,782
	75,685
	11,865
	30,754
	503,589

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	339,321
	9,075
	61
	16,488
	70,064
	8,292
	35,940
	479,241

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	
	

	2558 (14 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	19,273

	2559 (10 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	15,808


	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง และเครื่องใช้สำนักงาน
	ยานพาหนะ
	สินทรัพย์
ระหว่างติดตั้ง
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	36,868
	7,789
	20,360
	65,017

	ซื้อเพิ่ม
	2,885
	-
	14,780
	17,665

	โอน
	7,037
	-
	(7,037)
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	46,790
	7,789
	28,103
	82,682

	ซื้อเพิ่ม
	1,685
	-
	4,747
	6,432

	จำหน่าย
	-
	-
	(1,382)
	(1,382)

	โอน
	(12,140)
	-
	(111)
	(12,251)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	36,335
	7,789
	31,357
	75,481

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2558
	13,378
	3,049
	-
	16,427

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	7,118
	1,402
	-
	8,520

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	20,496
	4,451
	-
	24,947

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	4,764
	1,403
	-
	6,167

	โอน
	(3,285)
	-
	-
	(3,285)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	21,975
	5,854
	-
	27,829

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558
	26,294
	3,338
	28,103
	57,735

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
	14,360
	1,935
	31,357
	47,652

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปี
	
	
	
	

	2558 (6 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	8,520

	2559 (3 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนให้เช่าและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร)
	6,167


ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯและบริษัทย่อยได้โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์มูลค่าสุทธิตามบัญชีจำนวน 16 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 9 ล้านบาท) ไปเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
บริษัทย่อยสองแห่งได้นำที่ดิน อาคารและอุปกรณ์มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จำนวน 395 ล้านบาท (2558: 399 ล้านบาท) ไปจดจำนองเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจาก                สถาบันการเงิน
17.
สิทธิการเช่าที่ดินจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
สิทธิการเช่าที่ดินจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินรวมเป็นค่าเช่าที่ดินที่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งจ่ายล่วงหน้าให้แก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันสองแห่งตามสัญญาเช่าที่ดิน สัญญาดังกล่าวมีอายุรวม 43 ปี โดยจะสิ้นสุดลงในวันที่ 30 มิถุนายน 2593 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 สรุปได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	2559
	2558

	สิทธิการเช่าที่ดิน
	221,000
	221,000

	หัก: ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(48,826)
	(43,686)

	สุทธิ
	172,174
	177,314

	หัก: ค่าเช่าที่ดินที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	(48,984)
	(45,232)

	รวม
	123,190
	132,082


บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้นำสิทธิการเช่าที่ดินไปค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงิน
18.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ - ราคาทุน
	14,010
	13,670
	12,909
	12,801

	หัก:  ค่าตัดจำหน่ายสะสม
	(11,742)
	(9,550)
	(11,237)
	(9,234)

	ราคาตามบัญชี - สุทธิ
	2,268
	4,120
	1,672
	3,567

	
	
	
	
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ราคาตามบัญชีต้นปี
	4,120
	5,393
	3,567
	5,014

	ซื้อเพิ่ม
	340
	1,225
	108
	909

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับปี
	(2,192)
	(2,498)
	(2,003)
	(2,356)

	ราคาตามบัญชีปลายปี
	2,268
	4,120
	1,672
	3,567


19.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเป็นตั๋วสัญญาใช้เงินที่คิดดอกเบี้ยในอัตราอ้างอิงกับอัตรา MLR และ MMR เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของบริษัทฯค้ำประกันโดยอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของบริษัทย่อยค้ำประกันโดยอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและสิทธิการเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อย
20.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	



	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	209,467
	161,190
	-
	-

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	882,812
	733,853
	47,477
	73,708

	เจ้าหนี้ค่าทรัพย์สิน - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	143,263
	143,263

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	81
	150
	61
	131

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	5,192
	3,890

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	41,820
	33,574
	40,731
	29,283

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	200,856
	127,219
	121,591
	81,652

	รายได้รับล่วงหน้า 
	13,520
	10,384
	11,530
	8,968

	อื่น ๆ
	12,994
	19,081
	5,757
	6,825

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	1,361,550
	1,085,451
	375,602
	347,720


21.
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินกู้
	(ร้อยละ)
	การชำระคืน
	2559
	2558
	2559
	2558

	1
	MLR - 1.25 สำหรับ 4 ปีแรก และ MLR - 1 สำหรับปีที่เหลือ
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนพฤศจิกายน 2557
	1,574,156
	1,714,156
	1,574,156
	1,714,156

	2
	MLR - 1.5 
	ชำระคืนในอัตราร้อยละ 70 ตามราคาปลอดจำนองของอสังหาริมทรัพย์ โดยต้องชำระคืนเงินต้นทั้งหมดไม่เกินเดือนเมษายน 2560
	180,000
	180,000
	180,000
	180,000

	3
	MLR - 1 สำหรับปีที่                1 ถึง 3 MLR - 0.5        สำหรับปีที่ 4 ถึง 7 และ MLR - 1สำหรับปีที่เหลือ
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนมิถุนายน 2559 
	2,260,806
	1,450,806
	-
	-

	4
	MLR - 2 สำหรับปีที่                    1 ถึง 3 และ MLR - 1 สำหรับปีที่เหลือ
	ชำระคืนเป็นงวดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแต่วันทำการสุดท้ายของเดือนมิถุนายน 2557
	1,298,520
	1,358,520
	-
	-

	รวม
	5,313,482
	4,703,482
	1,754,156
	1,894,156

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 
	(565,000)
	(290,000)
	(355,000)
	(140,000)

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	4,748,482
	4,413,482
	1,399,156
	1,754,156


เงินกู้ยืมของบริษัทฯค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ เดอะ ไนน์                                                         ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 และโครงการเบ็ล สกาย คอนโดมิเนียม 

เงินกู้ยืมของบริษัทย่อยค้ำประกันโดยบริษัทฯ การจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อย                                            และค้ำประกันโดยสิทธิการเช่าที่ดิน อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และเงินฝากธนาคารของบริษัทย่อย  
ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทฯและบริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น และอัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ให้เป็นไปตามอัตราที่กำหนดในสัญญา เป็นต้น 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวน 2,419 ล้านบาท (2558: 2,469 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 820 ล้านบาท 2558: 820 ล้านบาท)
22.
หุ้นกู้
	
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558

	หุ้นกู้
	3,900,000
	2,850,000

	หัก: ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้รอตัดบัญชี
	(4,826)
	(6,857)

	รวม
	3,895,174
	2,843,143

	หัก: ส่วนของหุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(2,497,730)
	(99,741)

	หุ้นกู้ - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	1,397,444
	2,743,402


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 หุ้นกู้ของบริษัทฯเป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ                                            ไม่มีหลักประกัน ไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และไม่สามารถไถ่ถอนก่อนครบกำหนด หุ้นกู้ดังกล่าวมีมูลค่าที่                                 ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท และมีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน (ยกเว้นหุ้นกู้ชุดที่ 1 ที่มีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุก 6 เดือน) โดยมีรายละเอียดที่สำคัญอื่นดังนี้
	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ
	รายละเอียด

	ชุดที่
	2559
	2558
	จำนวนหน่วย
	อัตราดอกเบี้ย
	วันครบกำหนดไถ่ถอน

	
	(ล้านบาท)
	(ล้านบาท)
	
	(ร้อยละต่อปี)
	

	1.
	-
	100
	100,000
	4.57
	29 สิงหาคม 2559

	2.
	1,000
	1,000
	1,000,000
	5.00
	8 เมษายน 2560

	3.
	150
	150
	150,000
	4.70
	24 กันยายน 2561

	4.
	1,500
	1,500
	1,500,000
	4.85
	22 ตุลาคม 2560

	5.
	100
	100
	100,000
	5.10
	26 พฤศจิกายน 2563

	6.
	1,150
	-
	1,150,000
	4.80
	7 เมษายน 2561

	
	3,900
	2,850
	
	
	


ภายใต้ข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ บริษัทฯต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงิน                บางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้เป็นไปตามอัตราที่กำหนดในสัญญา เป็นต้น 
23.
สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 

จำนวนเงินสำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงได้ดังนี้

	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี
	7,915
	6,671
	6,951
	6,671

	ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน :
	
	
	
	

	ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 
	3,723
	2,770
	3,177
	1,806

	ต้นทุนดอกเบี้ย
	319
	227
	319
	227

	ส่วนที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น :
	
	
	
	

	กำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	
	
	
	

	ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติด้านประชากรศาสตร์
	-
	(880)
	-
	(880)

	ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติทางการเงิน 
	-
	(217)
	-
	(217)

	ส่วนที่เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์
	-
	(656)
	-
	(656)

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี
	11,957
	7,915
	10,447
	6,951



ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรับรู้ในรายการต่อไปนี้ในส่วนของกำไรหรือขาดทุน 
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ต้นทุนให้เช่าและบริการ
	2,340
	809
	2,340
	809

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	1,702
	2,188
	1,156
	1,224

	รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน
	4,042
	2,997
	3,496
	2,033



บริษัทฯและบริษัทย่อยคาดว่าจะไม่มีการจ่ายชำระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานภายใน 1 ปีข้างหน้า 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ระยะเวลาเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักในการจ่ายชำระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานของบริษัทฯและบริษัทย่อยประมาณ 19 - 21 ปี (เฉพาะของบริษัทฯ: 19 ปี) (2558: 19 - 21 ปี                                            เฉพาะของบริษัทฯ: 19 ปี)

สมมติฐานที่สำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ร้อยละต่อปี)

	อัตราคิดลด
	2.8 - 3.2
	3.2
	3.2
	3.2

	อัตราการขึ้นเงินเดือน 
	6.0 - 7.0
	7.0
	7.0
	7.0

	อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ)
	1.9 - 37.6
	3.5 - 37.6
	3.5 - 37.6
	3.5 - 37.6



ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานที่สำคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 สรุปได้ดังนี้
	
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	อัตราคิดลด
	อัตราการขึ้นเงินเดือน
	อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน

	
	เพิ่มขึ้น 0.5%
	ลดลง 0.5%
	เพิ่มขึ้น 1.0%
	ลดลง 1.0%
	เพิ่มขึ้น 10.0%
	ลดลง 10.0%

	งบการเงินรวม
	(0.5)
	0.5
	1.2
	(1.0)
	(1.1)
	1.2

	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	(0.4)
	0.4
	0.9
	(0.9)
	(0.9)
	1.1


24.
ทุนเรือนหุ้น
24.1
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้วของบริษัทฯเป็นจำนวนเงิน 5,908,928,627 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 5,908,928,627 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท (2558: 5,874,518,879 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 5,874,518,879 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) มูลค่าที่เพิ่มขึ้นจำนวน 34,409,748 บาท เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 3 (GLAND-W3) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 4 (GLAND-W4) ในเดือนมิถุนายน 2559 ทั้งนี้บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าเป็นจำนวนเงิน 5,908,928,627 บาท กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม 2559
24.2
ในการจัดทำงบการเงินรวมสำหรับรายการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับในปี 2552 ซึ่งมีบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จำกัด (มหาชน) เป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมาย (ผู้ถูกซื้อทางบัญชี) และมีบริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด และบริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด เป็นบริษัทย่อยตามกฎหมาย (ผู้ซื้อทางบัญชี) มูลค่าหุ้นทุนที่รับรู้ในงบการเงินรวมแสดงด้วยมูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมายที่มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ รวมกับต้นทุนการรวมธุรกิจ และรวมหุ้นทุนของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายที่ออกภายหลังการรวมธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	2559
	2558

	มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมาย (สุทธิจากส่วนของ
ผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่เกิดจากการรวมธุรกิจ)
	
	

	มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตามกฎหมาย ณ วันซื้อธุรกิจ               แบบย้อนกลับ
	
	

	· บริษัท เบ็ล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด
	1,621,967
	1,621,967

	· บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด
	781,250
	781,250

	
	2,403,217
	2,403,217

	รายการเปลี่ยนแปลงในมูลค่าหุ้นทุนของบริษัทย่อยตาม              กฎหมายจากวันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	
	

	· บริษัท พระราม 9 สแควร์ จำกัด
	(312,500)
	(312,500)

	รวม
	2,090,717
	2,090,717

	ต้นทุนการรวมธุรกิจ 
	
	

	ต้นทุนการรวมธุรกิจ ณ วันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ           
	1,611,416
	1,611,416

	รายการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายจากวันซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ 
	(271,617)
	(271,617)

	รวม
	1,339,799
	1,339,799

	ส่วนปรับปรุงมูลค่าสินทรัพย์ที่ซื้อภายใต้การควบคุมเดียวกัน                                      ให้เป็นราคาตามบัญชี 
	(423,185)
	(423,185)

	มูลค่าหุ้นทุนของบริษัทใหญ่ตามกฎหมายที่ออกภายหลังการ                                         ซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	
	

	· หุ้นที่ออกเพิ่มในปี 2559
	34,410
	-

	· หุ้นที่ออกเพิ่มในปี 2553 - 2558
	2,894,255
	2,894,255

	· ส่วนเกินมูลค่าหุ้นที่เพิ่มขึ้นจากการออกหุ้นในปี 2554 - 2557
	952,732
	952,732

	รวม
	3,881,397
	3,846,987

	มูลค่าหุ้นทุนที่รับรู้ในงบการเงินรวม
	6,888,728
	6,854,318


รายการข้างต้นแสดงในงบการเงินรวมตามโครงสร้างของส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึ่งเป็นบริษัทใหญ่ตามกฎหมายดังนี้
	

	(หน่วย: พันบาท)

	
	2559
	2558

	ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้ว
	5,908,929
	5,874,519

	ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ
	1,532,321
	1,532,321

	ส่วนปรับปรุงมูลค่าสินทรัพย์ที่ซื้อภายใต้การควบคุมเดียวกัน        ให้เป็นราคาตามบัญชี
	(423,185)
	(423,185)

	ส่วนปรับปรุงทุนจากการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ
	(129,337)
	(129,337)

	รวม
	6,888,728
	6,854,318


24.3
ในระหว่างปี 2558 ทุนออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้วของบริษัทฯที่เพิ่มขึ้นจำนวน 345,303,175 บาท เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 3 (GLAND-W3) ในเดือนมิถุนายน 2558 
25.
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ

25.1
ในระหว่างปี 2554 ถึงปีปัจจุบัน บริษัทฯได้ออกใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯโดยไม่คิดมูลค่า ใบสำคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเป็นชนิดระบุชื่อผู้ถือและเปลี่ยนมือได้ และมีกำหนดการใช้สิทธิได้ทุกวันที่ 30 มิถุนายนของทุกปี โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	ใบสำคัญ
แสดงสิทธิ
	วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ
	จำนวนหน่วยที่ออก
	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	อัตราการใช้สิทธิ

	ครั้งที่ 2 (GLAND-W2)
	9 พฤษภาคม 2556
	212,655,816
	3 ปี 53 วัน

	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1 หุ้น         ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น ตั้งแต่วันที่ 17 กรกฎาคม 2557 เปลี่ยนเป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.047 หุ้น                                 ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น                       ตั้งแต่วันที่ 17 กรกฎาคม 2558 เปลี่ยนเป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.118 หุ้น             ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น และ ตั้งแต่วันที่ 8 มีนาคม 2559 เปลี่ยนเป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.123 หุ้น                            ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น

	ครั้งที่ 3 (GLAND-W3)
	23 กรกฎาคม 2557
	368,610,059
	2 ปี 343 วัน

	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1 หุ้น             ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น ตั้งแต่วันที่ 17 กรกฎาคม 2558 เปลี่ยนเป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.068 หุ้น           ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น และ ตั้งแต่วันที่ 8 มีนาคม 2559 เปลี่ยนเป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.073 หุ้น              ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น

	ครั้งที่ 4 (GLAND-W4)
	23 กรกฎาคม 2558
	587,446,396
	2 ปี 342 วัน

	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1 หุ้น            ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น และ ตั้งแต่วันที่ 8 มีนาคม 2559 เปลี่ยนเป็นใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญใหม่ 1.004 หุ้น                            ในราคาใช้สิทธิเท่ากับ 1 บาทต่อหุ้น


25.2
ในเดือนมิถุนายน 2559 มีการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) จำนวน 2,104,498 หน่วย ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 3 (GLAND-W3) จำนวน 8,901,760 หน่วย และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 4 (GLAND-W4) จำนวน 22,405,280 หน่วย                                ซึ่งบริษัทฯได้ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนสำหรับการใช้สิทธิดังกล่าวแล้วตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ งบการเงินข้อ 24.1
25.3
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) ได้ครบกำหนดการใช้สิทธิครั้งสุดท้าย                ในวันที่ 30 มิถุนายน 2559 และมีใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญที่หมดสภาพไปโดยไม่ได้มีการใช้สิทธิจำนวน 362,531 หน่วย
25.4
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯคงเหลือใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 3 (GLAND-W3) ที่ยังไม่ได้มีการใช้สิทธิจำนวน 23,668,026 หน่วย และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 4 (GLAND-W4) ที่ยังไม่ได้มีการใช้สิทธิจำนวน 565,041,116 หน่วย (2558: ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 2 (GLAND-W2) จำนวน 2,466,849 หน่วย ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 3 (GLAND-W3) จำนวน 32,569,786 หน่วย และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 4 (GLAND-W4) จำนวน 587,446,396 หน่วย) 
26.
สำรองตามกฎหมาย

ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำไปจ่ายเงินปันผลได้
27.
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	รายได้ค่าบริหารโครงการและบริหารการขาย
	41,837
	25,891
	235,151
	437,014

	รายได้ค่าออกแบบ
	6,400
	-
	6,400
	-

	รายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง
	916,989
	763,840
	470,119
	449,635

	รวม
	965,226
	789,731
	711,670
	886,649


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าเช่าที่จะได้รับในอนาคตภายใต้สัญญาเช่า โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	บริษัทฯและบริษัทย่อย
	เฉพาะของบริษัทฯ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	รับชำระ
	
	
	
	

	ภายใน 1 ปี
	421
	310
	146
	203

	มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	842
	476
	68
	118

	มากกว่า 5 ปี
	3,514
	3,615
	117
	123


28.
ภาษีเงินได้
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ประกอบด้วยรายการดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปี
	172,318
	281,664
	28,476
	51,955

	รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล                                        ของปีก่อน
	890
	-
	890
	-

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	185,999
	267,649
	103,352
	207,265

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	359,207
	549,313
	132,718
	259,220


จำนวนภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 สรุปได้ดังนี้ 
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับกำไร (ขาดทุน)
   จากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
	(178)
	114
	(178)
	114

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับกำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	-
	351
	-
	351

	รวม
	(178)
	465
	(178)
	465


รายการกระทบยอดจำนวนเงินระหว่างกำไรทางบัญชีกับค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้มีดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	กำไรทางบัญชีก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	1,592,321
	2,465,754
	1,593,026
	2,617,110

	
	
	
	
	

	อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล
	20%
	20%
	20%
	20%

	
	
	
	
	

	กำไรทางบัญชีก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้คูณอัตราภาษี
	318,464
	493,151
	318,605
	523,422

	รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลของปีก่อน
	890
	-
	890
	-

	ตัดจำหน่ายสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	16,915
	-
	-
	-

	ผลกระทบทางภาษีสำหรับ:
	
	
	
	

	รายได้ที่ไม่ต้องเสียภาษี
	-
	-
	(187,249)
	(266,091)

	ค่าใช้จ่ายต้องห้าม
	15,499
	16,288
	733
	1,443

	ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น
	(132)
	(35)
	(132)
	(35)

	ผลขาดทุนทางภาษี
	7,696
	15,743
	-
	-

	อื่น ๆ
	(125)
	24,166
	(129)
	481

	รวม
	22,938
	56,162
	(186,777)
	(264,202)

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	359,207
	549,313
	132,718
	259,220


ส่วนประกอบของสินทรัพย์ (หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	12,205
	12,205
	12,205
	12,205

	ค่าเผื่อการลดมูลค่าของต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	6,837
	9,640
	3,054
	3,054

	ค่าเสื่อมราคาสะสม - ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
	683
	1,039
	683
	1,039

	มูลค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	(795,013)
	(610,648)
	(589,469)
	(485,368)

	สำรองค่าใช้จ่ายสำหรับการโอนหน่วยในอาคาร
ชุดพักอาศัย
	2,365
	3,057
	-
	-

	สำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
	2,199
	1,583
	2,089
	1,390

	การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่ายของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
	485
	15,487
	-
	-

	ค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้รอตัดบัญชี
	(965)
	(1,371)
	(965)
	(1,371)

	ผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้
	89,233
	73,036
	-
	-

	กำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่า
เงินลงทุน
	(108)
	(286)
	(108)
	(286)

	สินทรัพย์ (หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี - สุทธิ
	(682,079)
	(496,258)
	(572,511)
	(469,337)



สินทรัพย์ (หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 แสดงในงบแสดงฐานะทางการเงิน ดังนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	45,827
	119,139
	-
	-

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(727,906)
	(615,397)
	(572,511)
	(469,337)

	
	(682,079)
	(496,258)
	(572,511)
	(469,337)



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับรายการผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี และขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้จำนวน 686 ล้านบาท (2558: 577 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 10 ล้านบาท 2558: 10 ล้านบาท) เนื่องจากฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยพิจารณาแล้วเห็นว่าอาจไม่ได้ใช้รายการดังกล่าวเพื่อหักกับกำไรทางภาษีในอนาคต 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ของบริษัทย่อยจำนวน 295 ล้านบาท (2558: 171 ล้านบาท) ที่ไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะทยอยสิ้นสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ภายในปี 2564
29.
ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำคัญดังต่อไปนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558
	2559
	2558

	เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	147,168
	139,629
	132,904
	128,075

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	18,001
	21,771
	8,170
	10,876

	ค่าสาธารณูปโภค
	139,396
	128,697
	74,719
	73,456

	ค่าภาษีโรงเรือน
	67,295
	56,866
	36,113
	38,661

	ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอน
	70,622
	126,641
	-
	-

	ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์
	722,095
	1,583,274
	-
	-


30.
กำไรต่อหุ้น

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยหารกำไรสำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยหารกำไรสำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วันต้นปีหรือ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 แสดงการคำนวณได้ดังนี้
	
	งบการเงินรวม

	
	กำไรสำหรับปี
	จำนวนหุ้นสามัญ                ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558

	
	(พันบาท)
	(พันบาท)
	(พันหุ้น)
	(พันหุ้น)
	(บาท)
	(บาท)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ
	1,112,214
	1,732,380
	5,891,818
	5,695,718
	0.189
	0.304

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ                (GLAND-W3) จำนวน 23,668,026 หน่วย
และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ       (GLAND-W4) จำนวน 565,041,116 หน่วย
(2558: ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ  (GLAND-W2) จำนวน 2,466,849 หน่วย
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ              (GLAND-W3) จำนวน 32,569,786 หน่วย                และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ        (GLAND-W4) จำนวน 587,446,396 หน่วย)
	-
	-
	386,009
	323,589
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมติว่ามีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	1,112,214
	1,732,380
	6,277,827
	6,019,307
	0.177
	0.288


	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	กำไรสำหรับปี
	จำนวนหุ้นสามัญ                ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก
	กำไรต่อหุ้น

	
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558

	
	(พันบาท)
	(พันบาท)
	(พันหุ้น)
	(พันหุ้น)
	(บาท)
	(บาท)

	กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ
	1,460,309
	2,357,890
	5,891,818
	5,695,718
	0.248
	0.414

	ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด
	
	
	
	
	
	

	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ                   (GLAND-W3) จำนวน 23,668,026 หน่วย
และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ        (GLAND-W4) จำนวน 565,041,116 หน่วย
(2558: ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ  (GLAND-W2) จำนวน 2,466,849 หน่วย
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ              (GLAND-W3) จำนวน 32,569,786 หน่วย                และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ        (GLAND-W4) จำนวน 587,446,396 หน่วย)
	-
	-
	386,009
	323,589
	
	

	กำไรต่อหุ้นปรับลด
	
	
	
	
	
	

	กำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญสมมติว่ามีการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญจากใบสำคัญแสดงสิทธิ
	1,460,309
	2,357,890
	6,277,827
	6,019,307
	0.233
	0.392


31.
ส่วนงานดำเนินงาน

ข้อมูลส่วนงานดำเนินงานที่นำเสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทฯที่ผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ำเสมอ โดยผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานของบริษัทฯคือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ทั้งนี้ เกณฑ์การวัดมูลค่าของกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานของส่วนงานดำเนินงานเป็นเกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน 

เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงาน 2 ส่วนงาน ได้แก่ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ซึ่งประกอบด้วยโครงการพัฒนาที่ดินขายพร้อมบ้าน และโครงการอาคารชุดพักอาศัย และธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าพื้นที่และบริการ ซึ่งประกอบด้วยโครงการอาคารสำนักงาน     ให้เช่า 

ข้อมูลรายได้และกำไรของส่วนงานในงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นดังนี้
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าพื้นที่และบริการ
	การตัดรายการ
บัญชีระหว่างกัน
	งบการเงินรวม

	
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558
	2559
	2558

	รายได้จากภายนอก
	1,689
	3,163
	1,159
	1,198
	(194)
	(409)
	2,654
	3,952

	กำไรจากการดำเนินงานตามส่วนงาน
	967
	1,579
	587
	484
	-
	-
	1,554
	2,063

	รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน:
	
	
	
	
	
	
	
	

	   รายได้อื่น
	
	
	
	
	
	
	249
	68

	  กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม                 ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	
	
	
	
	
	
	701
	1,140

	   ค่าใช้จ่ายอื่น
	
	
	
	
	
	
	(384)
	(442)

	   ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า
	
	
	
	
	
	
	(33)
	(38)

	   ค่าใช้จ่ายทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	(495)
	(326)

	   ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	
	
	
	
	
	
	(359)
	(549)

	กำไรสำหรับปี
	1,233
	1,916



บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้เกณฑ์ในการกำหนดราคาระหว่างกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ                                                 งบการเงินข้อ 6

บริษัทฯและบริษัทย่อยดำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดังนั้น รายได้และสินทรัพย์                                        ที่แสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แล้ว

ในปี 2559 และ 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่า                          ร้อยละ 10 ของรายได้ของกิจการ
32.
เงินปันผล
	เงินปันผล
	อนุมัติโดย
	เงินปันผลจ่าย
	เงินปันผลจ่ายต่อหุ้น

	
	
	(ล้านบาท)
	(บาท)

	เงินปันผลประจำปี 2557
	ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น                           เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2558
	387.0
	0.07

	เงินปันผลระหว่างกาล สำหรับปี 2558
	ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ

เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2558
	293.8
	0.05

	รวมเงินปันผลสำหรับปี 2558
	
	680.8
	

	
	
	
	

	เงินปันผลประจำปี 2558
	ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น                           เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2559
	1,174.9
	0.20

	รวมเงินปันผลสำหรับปี 2559
	
	1,174.9
	


33.
กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทฯ บริษัทย่อย และพนักงานบริษัทฯได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพขึ้นตามพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯ บริษัทย่อย และพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทุนเป็น              รายเดือนในอัตราร้อยละ 3 ของเงินเดือน กองทุนสำรองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวมอยุธยามาสเตอร์ฟันด์ จำกัด และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทย่อย ในระหว่างปี 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้เงินสมทบดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจำนวน 3.2 ล้านบาท (2558: 3.3 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 3.0 ล้านบาท                                                            2558: 3.1 ล้านบาท)
34.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
34.1
ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันจากการทำสัญญาออกแบบ สัญญาจ้างบริการและควบคุมงานก่อสร้าง และสัญญาก่อสร้างโครงการเป็นจำนวนประมาณ 1,614 ล้านบาท (2558: 1,845                                          ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 629 ล้านบาท 2558: 660 ล้านบาท) 

34.2
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าดำเนินงาน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าเช่าตามสัญญาเช่าที่ดินคิดเป็นจำนวนเงินรวม 294 ล้านบาท (2558: 297 ล้านบาท) สัญญาดังกล่าวสิ้นสุดในเดือนมิถุนายน 2593 และมีรายละเอียดดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม

	
	2559
	2558

	จ่ายชำระ
	
	

	ภายใน 1 ปี
	4
	3

	มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	17
	16

	มากกว่า 5 ปี
	273
	278


34.3
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการ


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าบริการตามสัญญาบริการหลายฉบับคิดเป็นจำนวนเงินรวม 163 ล้านบาท (2558: 70 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 72 ล้านบาท 2558: 44 ล้านบาท)
34.4
การค้ำประกัน

ก)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯมีภาระค้ำประกันให้แก่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งจำนวน 1,694 ล้านบาท (2558: 1,694 ล้านบาท) สำหรับวงเงินกู้ยืมระยะยาวและวงเงินเบิกเกินบัญชีที่บริษัทย่อยได้รับจากสถาบันการเงิน 

ข)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระค้ำประกันการชำระหนี้ให้แก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งจำนวน 0.5 ล้านบาท (2558: 0.5 ล้านบาท)

ค)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯและบริษัทย่อยเหลืออยู่เป็นจำนวน 22 ล้านบาท (2558: 24 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ:      1 ล้านบาท 2558: 1 ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย
34.5
คดีฟ้องร้อง

ก)
ในเดือนพฤศจิกายน 2558 บริษัท เบย์วอเตอร์ จำกัด (กิจการร่วมค้า) ได้รับโอนกรรมสิทธิที่ดินโครงการบางกอกโดมในราคา 7,350 ล้านบาท จากการเป็นผู้ชนะในการประมูลขายทอดตลาดทรัพย์สินของลูกหนี้ในคดีล้มละลายโดยเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ อย่างไรก็ตาม ลูกหนี้ในคดีล้มละลาย (ลูกหนี้ฯ) อยู่ในระหว่างการขอให้ศาลพิจารณาเพิกถอนการขายทอดตลาดทรัพย์สินดังกล่าว โดยมีรายละเอียดดังนี้
1) ในระหว่างปี 2558 ลูกหนี้ฯได้ยื่นคำร้องต่อศาลล้มละลายกลาง (ศาลฯ) เพื่อขอให้ศาลฯมีคำสั่งยกเลิกการประกาศขายทอดตลาด แต่ศาลฯมีคำสั่งยกคำร้องของลูกหนี้ฯ ต่อมาลูกหนี้ฯได้ยื่นอุทธรณ์คดีดังกล่าวต่อศาลฎีกา ซึ่งในระหว่างปีปัจจุบันศาลฎีกาได้มีคำสั่งให้ยกคำร้องอุทธรณ์ของลูกหนี้ฯ จึงถือว่าคดีความดังกล่าวได้สิ้นสุดลง 
2) ในระหว่างปี 2558 ลูกหนี้ฯได้ยื่นคำร้องขอให้ศาลฯมีคำสั่งให้เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์รับคำขอประนอมหนี้ไว้เพื่อดำเนินการตามกฎหมาย และขอให้ศาลฯมีคำสั่งให้เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์เลื่อนหรืองดการขายทอดตลาดจนกว่าศาลฯจะมีคำสั่ง โดยในระหว่างปีปัจจุบัน ศาลฯได้มีคำสั่งให้ยกคำร้องของลูกหนี้ฯ อย่างไรก็ตาม ลูกหนี้ฯได้ยื่นอุทธรณ์คำสั่งของศาลฯที่มีคำสั่งให้ยก        คำร้องของลูกหนี้ฯต่อศาลฎีกา โดยขออนุญาตต่อศาลฎีกายื่นอุทธรณ์คำสั่งของศาลฯ ซึ่งศาลฎีกาได้รับอุทธรณ์คดีดังกล่าวแล้ว โดยจนถึงวันที่อนุมัติให้ออกงบการเงินนี้ คดีดังกล่าวยังอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา
3) ในระหว่างปี 2558 ลูกหนี้ฯและเจ้าหนี้ไม่มีประกันของลูกหนี้ฯอีก 2 ราย (เจ้าหนี้ฯ) ได้ยื่นคำร้องขอให้ศาลฯมีคำสั่งเพิกถอนการขายทอดตลาดทรัพย์สินและยื่นคำร้องขอให้ศาลฯงดการบังคับคดีไว้ระหว่างการพิจารณาคำร้องขอเพิกถอนการขายทอดตลาดทรัพย์สิน โดยในระหว่างปีปัจจุบัน ศาลฯได้มีคำสั่งให้ยกคำร้องของลูกหนี้ฯและเจ้าหนี้ฯ อย่างไรก็ตาม ลูกหนี้ฯและเจ้าหนี้ฯได้ยื่นอุทธรณ์คำสั่งของศาลฯที่มีคำสั่งให้ยกคำร้องของลูกหนี้ฯและเจ้าหนี้ฯต่อศาลฎีกา โดยขออนุญาตต่อศาลฎีกายื่นอุทธรณ์คำสั่งของศาลฯ ซึ่งศาลฎีกาได้รับอุทธรณ์คดีดังกล่าวแล้ว โดยจนถึงวันที่อนุมัติให้ออกงบการเงินนี้ คดีดังกล่าวยังอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา


จากความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯและกิจการร่วมค้า ฝ่ายบริหารเชื่อว่าผลของคดีความต่าง ๆ ข้างต้นจะไม่เกิดผลเสียหายต่อบริษัทฯและกิจการร่วมค้าอย่างเป็นสาระสำคัญ

ข)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งถูกฟ้องร้องให้ชำระค่าความเสียหายจากสัญญาว่าจ้าง สัญญาเช่า และสัญญาซื้อขายทรัพย์สินเป็นจำนวนเงินรวมประมาณ                               193.2 ล้านบาท (2558: 211.6 ล้านบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 193.2 ล้านบาท 2558: 193.2 ล้านบาท) ถึงแม้ผลของคดียังไม่สามารถคาดได้ในขณะนี้ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยเชื่อว่าผลของคดีดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบที่เป็นสาระสำคัญต่องบการเงินโดยรวม
35.
ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์และหนี้สินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตามลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ดังนี้ 
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	2559
	2558

	
	ระดับ 1
	ระดับ 2
	ระดับ 3
	รวม
	ระดับ 1
	ระดับ 2
	ระดับ 3
	รวม

	สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย - ตราสารหนี้
	-
	41
	-
	41
	-
	41
	-
	41

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	-
	-
	19,355
	19,355
	-
	-
	16,561
	16,561

	หนี้สินที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม
	
	
	
	
	
	
	
	

	หุ้นกู้
	-
	3,907
	-
	3,907
	-
	2,863
	-
	2,863


	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558

	
	ระดับ 1
	ระดับ 2
	ระดับ 3
	รวม
	ระดับ 1
	ระดับ 2
	ระดับ 3
	รวม

	สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย - ตราสารหนี้
	-
	41
	-
	41
	-
	41
	-
	41

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	-
	-
	9,236
	9,236
	-
	-
	8,762
	8,762

	หนี้สินที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม
	
	
	
	
	
	
	
	

	หุ้นกู้
	-
	3,907
	-
	3,907
	-
	2,863
	-
	2,863


36.
เครื่องมือทางการเงิน
36.1
นโยบายการบริหารความเสี่ยง


เครื่องมือทางการเงินที่สำคัญของบริษัทฯและบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลสำหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม เงินลงทุน เจ้าหนี้การค้า เงินกู้ยืมระยะสั้น และเงินกู้ยืมระยะยาว บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้
ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม และ             ลูกหนี้อื่น ฝ่ายบริหารควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกำหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทย่อยจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระสำคัญจากการให้สินเชื่อ นอกจากนี้  การให้สินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จำนวนมากราย จำนวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯและบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม และลูกหนี้อื่นที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน      เงินให้กู้ยืม เงินกู้ยืมระยะสั้น และเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย อย่างไรก็ตาม สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกำหนด หรือ วันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ (หากวันที่มีการกำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน)                                        ได้ดังนี้       

	
	งบการเงินรวม

	
	2559
	2558


	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา

	
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย

	
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง

	
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	-
	-
	-
	372
	-
	372
	ดูหมายเหตุ 7
	-
	-
	-
	710
	-
	710
	ดูหมายเหตุ 7

	เงินลงทุนชั่วคราว
	-
	-
	41
	-
	-
	41
	ดูหมายเหตุ 8
	-
	-
	41
	-
	-
	41
	ดูหมายเหตุ 8

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	281
	281
	-
	-
	-
	-
	-
	164
	164
	-

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	-
	-
	-
	91
	-
	91
	0.85 - 1.00
	-
	-
	-
	121
	-
	121
	0.37 - 1.25

	เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	-
	4,105
	1
	4,106
	ดูหมายเหตุ 6
	-
	-
	-
	3,868
	35
	3,903
	ดูหมายเหตุ 6

	
	-
	-
	41
	4,568
	282
	4,891
	
	-
	-
	41
	4,699
	199
	4,939
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	-
	-
	-
	1,000
	-
	1,000
	ดูหมายเหตุ 19
	-
	-
	-
	1,400
	-
	1,400
	ดูหมายเหตุ 19

	ตั๋วแลกเงิน
	1,848
	-
	-
	-
	-
	1,848
	3.20 - 3.50
	1,484
	-
	-
	-
	-
	1,484
	3.45 - 3.50

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	1,362
	1,362
	-
	-
	-
	-
	-
	1,085
	1,085
	-

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	-
	-
	-
	268
	268
	-
	-
	-
	-
	-
	234
	234
	-

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	-
	-
	5,313
	-
	5,313
	ดูหมายเหตุ 21
	-
	-
	-
	4,703
	-
	4,703
	ดูหมายเหตุ 21

	หุ้นกู้
	2,498
	1,397
	-
	-
	-
	3,895
	ดูหมายเหตุ 22
	100
	2,743
	-
	-
	-
	2,843
	ดูหมายเหตุ 22

	
	4,346
	1,397
	-
	6,313
	1,630
	13,686
	
	1,584
	2,743
	-
	6,103
	1,319
	11,749
	


	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2559
	2558


	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	อัตราดอกเบี้ย
	ไม่มี
	
	อัตรา

	
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย
	ภายใน
	มากกว่า 1
	มากกว่า
	ปรับขึ้นลง
	อัตรา
	
	ดอกเบี้ย

	
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง
	1 ปี
	ถึง 5 ปี
	5 ปี
	ตามราคาตลาด
	ดอกเบี้ย
	รวม
	ที่แท้จริง

	
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)
	(ล้านบาท)
	(ร้อยละต่อปี)

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	-
	-
	-
	104
	-
	104
	ดูหมายเหตุ 7
	-
	-
	-
	180
	-
	180
	ดูหมายเหตุ 7

	เงินลงทุนชั่วคราว
	-
	-
	41
	-
	-
	41
	ดูหมายเหตุ 8
	-
	-
	41
	-
	-
	41
	ดูหมายเหตุ 8

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	168
	168
	-
	-
	-
	-
	-
	232
	232
	-

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1,360
	-
	-
	1,638
	-
	2,998
	ดูหมายเหตุ 6
	-
	-
	-
	948
	-
	948
	ดูหมายเหตุ 6

	เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
	-
	-
	-
	1
	-
	1
	0.875
	-
	-
	-
	1
	-
	1
	0.875

	เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	-
	4,171
	-
	4,171
	ดูหมายเหตุ 6
	-
	-
	-
	3,901
	35
	3,936
	ดูหมายเหตุ 6

	
	1,360
	-
	41
	5,914
	168
	7,483
	
	-
	-
	41
	5,030
	267
	5,338
	

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	-
	-
	-
	1,000
	-
	1,000
	ดูหมายเหตุ 19
	-
	-
	-
	300
	-
	300
	ดูหมายเหตุ 19

	ตั๋วแลกเงิน
	1,848
	-
	-
	-
	-
	1,848
	3.20 - 3.50
	1,484
	-
	-
	-
	-
	1,484
	3.45 - 3.50

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	-
	-
	-
	-
	376
	376
	-
	-
	-
	-
	-
	348
	348
	-

	เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน
	-
	-
	-
	-
	37
	37
	-
	-
	-
	-
	-
	37
	37
	-

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1,300
	-
	-
	-
	-
	1,300
	ดูหมายเหตุ 6
	1,100
	-
	-
	-
	-
	1,100
	ดูหมายเหตุ 6

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	-
	-
	-
	1,754
	-
	1,754
	ดูหมายเหตุ 21
	-
	-
	-
	1,894
	-
	1,894
	ดูหมายเหตุ 21

	หุ้นกู้
	2,498
	1,397
	-
	-
	-
	3,895
	ดูหมายเหตุ 22
	100
	2,743
	-
	-
	-
	2,843
	ดูหมายเหตุ 22

	
	5,646
	1,397
	-
	2,754
	413
	10,210
	
	2,684
	2,743
	-
	2,194
	385
	8,006
	


ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

บริษัทฯและบริษัทย่อยพิจารณาว่าไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีธุรกรรมที่เป็นเงินตราต่างประเทศ และไม่มีสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน
36.2
มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯและบริษัทย่อยจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมมีอัตราดอกเบี้ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด บริษัทฯและบริษัทย่อยจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ยกเว้นรายการดังต่อไปนี้
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	มูลค่าตามบัญชี
	มูลค่ายุติธรรม

	
	31 ธันวาคม 2559
	31 ธันวาคม 2558
	31 ธันวาคม 2559
	31 ธันวาคม 2558

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	

	หุ้นกู้
	3,895
	2,843
	3,907
	2,863



บริษัทฯและบริษัทย่อยมีการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑ์ดังนี้
1) สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่จะครบกำหนดในระยะเวลาอันสั้น ได้แก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้และเงินให้กู้ยืมระยะสั้น เจ้าหนี้และเงินกู้ยืมระยะสั้น แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
2) เงินลงทุนในตราสารหนี้ แสดงมูลค่ายุติธรรมตามราคาตลาด หรือคำนวณโดยใช้อัตราผลตอบแทนที่ประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทยหรือตลาดอื่น 
3) หุ้นกู้ที่จ่ายดอกเบี้ยในอัตราคงที่ แสดงมูลค่ายุติธรรมตามราคาตลาดของสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย
4) เงินกู้ยืมระยะยาวที่จ่ายดอกเบี้ยในอัตราใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
ในระหว่างปีปัจจุบัน ไม่มีการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
37.
การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำคัญของบริษัทฯคือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนที่เหมาะสมเพื่อสนับสนุนการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น โดย ณ วันที่             31 ธันวาคม 2559 กลุ่มบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 1.3:1 (2558: 1.1:1) และเฉพาะบริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 1.0:1 (2558: 0.8:1)
38.
เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

เมื่อวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติเรื่องที่สำคัญดังต่อไปนี้
ก) 
ให้บริษัทฯดำเนินการให้เช่าพื้นที่สำนักงาน พื้นที่ห้องประชุม ที่จอดรถ และงานระบบของโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส แกรนด์ พระราม 9 (“โครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส ส่วนอาคารสำนักงาน”)                                     ให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อาคารสำนักงาน จีแลนด์ (“กองทรัสต์”)                                     ที่อยู่ระหว่างการจัดตั้ง เป็นระยะเวลา 30 ปี
ข) 
ให้บริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด (บริษัทย่อย) ดำเนินการให้เช่าพื้นที่สำนักงาน ที่จอดรถ และ                                       งานระบบของโครงการยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ แกรนด์ พระราม 9 (“โครงการยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ ส่วนอาคารสำนักงาน”) ให้แก่กองทรัสต์ เป็นระยะเวลา 17 ปี 7 เดือน
ค) 
ให้บริษัทฯและบริษัท สเตอร์ลิง อีควิตี้ จำกัด โอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ใน                              การดำเนินการโครงการเดอะไนน์ ทาวเวอร์ส ส่วนอาคารสำนักงาน และโครงการยูนิลีเวอร์ เฮ้าส์ ส่วนอาคารสำนักงาน ให้แก่กองทรัสต์
ง)
ให้บริษัทฯเข้าลงทุนในกองทรัสต์ โดยการซื้อหน่วยทรัสต์เป็นจำนวนไม่ต่ำกว่าร้อยละ 15                                                      ของจำนวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมด
39.
การอนุมัติงบการเงิน

งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2560
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